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Kommunales Férderprogramm der Stadt Schwandorf

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Schwandorf beschlieRt auf Grundlage der Richtlinien zur Férderung
stadtebaulicher Erneuerungsmafnahmen (StBauFR) folgende

Richtlinie liber das kommunale Férderprogramm der Stadt Schwandorf
(-Kommunales Forderprogramm¥) inkl. Bestimmungen iiber das
»Sonderforderprogramm fiir die Friedrich-Ebert-Strae*

1. Ziel und Zweck des Kommunalen Férderprogramms

Dieses kommunale Férderprogramm nimmt die Zielrichtung des vorangegangenen Férderprogramms
auf und erweitert diese um ein Geschaftsflachenprogramm. Als zeitlich und raumlich begrenzte
Malnahme soll das kommunale Férderprogramm die Durchfiihrung der Altstadtsanierung in der Stadt
Schwandorf unterstitzen und die Bereitschaft der Burger zur Stadtbildpflege weiter fordern. Durch
geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und GestaltungsmaRnahmen soll die stadtebauliche Entwicklung
der Altstadt Schwandorfs, unter Berticksichtigung des typischen Ortsbildes und denkmalpflegerischer
Gesichtspunkte, unterstttzt werden. Es dient weiter dazu, das Erscheinungsbild von Ladenlokalen und
Verkaufsflachen zu verbessern. Es soll den Einzelhandel und die Gastronomie im Sanierungsgebiet
sInnenstadt" stérken und die zentrale Versorgungsfunktion sichern bzw. weiter ausbauen. Leersténde
im Erdgeschoss sollen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich des Kommunalen Férderprogramms

Der raumliche Geltungsbereich des kommunalen Férderprogramms ergibt sich aus dem beigefiigten
Lageplan vom 25.03.2019 i.d.F. vom 29.04.2024 im MaRstab 1 : 2.500, der Bestandteil dieser Richtlinie
ist. In diesem Lageplan sind die Bereiche analog der stadtischen Gestaltungssatzung wie folgt farbig
abgesetzt und unterteilt: Bereich A ,Marktplatz* (blau), Bereich B ,Altstadtbereich* (lila), Bereich C
.Vorstadtbereich” (gelb). In dem beigefugten Lageplan ist auBerdem der Geltungsbereich des unter
Ziffer 4.11 genannten ,Sonderférderprogramms Friedrich-Ebert-Strafle* dargestellt.

3. Gegenstand der Férderung
3.1 Fassadenprogramm

In die Forderung beim Fassadenprogramm einbezogen sind alle privaten baulichen MaRnahmen geman
den nachfolgenden Buchstaben a) bis c), die im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Innenstadt*
der Stadt Schwandorf liegen und den Zielen der Sanierung entsprechen. Im Rahmen des
Fassadenprogramms kénnen folgende wesentliche SanierungsmaRnahmen gefordert werden:

a) Umgestaltung von Fassaden,

b) Verbesserungen an D&chern,

c) Herstellung und Umgestaltung von Einfriedungen, AuRentreppen und Hofraumen mit
offentlicher Wirkung.

Die Verbesserung an Dachern (Ziffer 3.1. Buchst. b)) ist nur in Verbindung mit der Umgestaltung der
Fassade nach Ziffer 3.1. Buchst. a) férderbar.

3.2 Geschéaftsflachenprogramm

In die Forderung beim Geschéftsflachenprogramm einbezogen sind alle baulichen MaRnahmen geméan
den nachfolgenden Buchstaben a) und b), die im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Innenstadt*
der Stadt Schwandorf liegen und den Zielen der Sanierung entsprechen. Im Rahmen des
Geschaftsflachenprogramms kénnen Um- und AusbaumaRnahmen zur Beseitigung und Vermeidung
von Leerstanden und die Etablierung von neuen Geschéfts- und Gastronomieflachen gefordert werden.
Hierzu z&hlen;

a) Neu- und Umgestaltung von Fassade, Schaufenster und Eingang
b) Anpassungsmalnahmen im Innern
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Kommunales Férderprogramm der Stadt Schwandorf
Nicht forderfahig sind mobile Inneneinrichtungen bzw. Ausstattungsgegensténde und eigenstandige
Buro- und Praxisflachen sowie NeubaumaBnahmen.

3.3 Exklusivitatsverhéltnis

Eine Kombination der Férderung nach Ziffer 3.1. mit Ziffer 3.2. ist nicht méglich.

4. Férdervoraussetzungen und Férderumfang
4.1 Foérdergrundsatze

Auf eine Forderung besteht kein Rechtsanspruch. Die Férderung erfolgt stets im Rahmen der zur
Verfugung stehenden Haushaltsmittel der Stadt Schwandorf. Falls die beantragten MaRnahmen das zur
Verfugung stehende Jahresbudget der Stadt Schwandorf fur das kommunale Férderprogramm
ubersteigen, entscheidet die Stadt anhand des zeitlichen Eingangs des Antrags unter Beriicksichtigung
der Prioritat der MaBRnahme im Hinblick auf die Ziele und Zwecke der Forderung. Geférdert werden nur
MaBnahmen, welche den einschlagigen Rechtsvorschriften und den Festlegungen der Stadt
Schwandorf entsprechen.

4.2 Forderwirdigkeit

Die Substanz der baulichen Anlagen, fur die eine Forderung beantragt wird, muss noch soweit
erhaltenswert sein, dass eine Malnahme nach Ziffer 3.1. oder 3.2. gerechtfertigt ist. Manahmen nach
Ziffer 3.1. oder 3.2. werden nur gefordert, soweit durch die angestrebte stadtebauliche Zielsetzung
Mehrkosten gegenuber einem normalen, zumutbaren Bauunterhalt entstehen und nicht vorrangig
andere Férderprogramme eingesetzt werden kénnen.

4.3 Gestaltungssatzung und Gestaltungsrichtlinien

Eine Forderung kann nur erfolgen, wenn die MaRnahmen den einschlagigen Rechtsvorschriften,
insbesondere der Gestaltungssatzung der Stadt Schwandorf sowie den nachfolgend aufgefithrten
zusatzlichen Gestaltungsanforderungen entspricht. Zur besseren Lesbarkeit und Verstandlichkeit sind
nachfolgend die Anforderungen der Gestaltungssatzung fur die einzelnen Bereiche nochmals mit
aufgefihrt. Die zusatzlichen Anforderungen fir die Forderfahigkeit sind in ,,FETT“ und ,KURSIV*
dargestellt.

4.3.1 Anforderungen Bereich A) Marktplatz

Allgemein:

a) Gebdaudestellung und Bauflucht: Die erhaltenen historischen StraRenrdume mit ihren sehr
differenzierten Vor- und Ruckspringen sind zu bewahren. Die nach den értlichen
Gegebenheiten entstandene Giebel- und Traufstandigkeit ist einzuhalten (Ziffer 5.1 der
Gestaltungssatzung).

Fassade:

b) Die Fassade ist flachig als Lochfassade zu gestalten. Erker haben sich dem Baukérper klar
unterzuordnen. Zum StralRenraum orientierte vorspringende Balkone sind nicht zuldssig. Die
Gestaltung der Erdgeschosszone ist sorgféltig auf die Fassadencharakteristik abzustimmen.
Von den Geb&udeauRenkanten sind entsprechende Absténde (mindestens 80 cm) zu
Wandoffnungen einzuhalten (Ziffer 5.8 der Gestaltungssatzung).

c) Die Fassade ist einschlieRlich der Giebelflache bis zum Sockel mit glatter Oberfl&che einheitlich
zu verputzen. Fassadenverkleidungen sind nicht zuléssig (Ziffer 5.13 der Gestaltungssatzung).

d) Die Putzfassung der Fassade ist ohne vor- oder riickspringenden Sockel auszufiihren.

Vorhandene Fassadenverkleidungen (auch Fliesen) am Geb&ude sind zu entfernen oder
so zu iiberputzen, dass kein Vor- oder Riicksprung mehr erkennbar ist.
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Kommunales Forderprogramm der Stadt Schwandorf

Die Sockelhéhe darf 1 m Uber Gelénde oder Gehsteig nicht Giberschreiten. Ein Sockelvorsprung
ist nicht zulassig (Ziffer 4.5 der Gestaltungssatzung). Der Sockel ist in Putz auszufithren (Ziffer
5.15 der Gestaltungssatzung).

Um die Fenster sind Faschen auszubilden. Ausnahmen sind in Einzelfdllen in
Abstimmung mit dem Amt fiir Planen und Bauen méglich.

Der Baukérper ist einheitlich im gleichem Farbton zu streichen. Fensterfaschen sind durch
Farbton und Oberflache vom Aullenputz abzusetzen (Ziffer 5.14 der Gestaltungssatzung). Der
Farbanstrich darf erst nach Anbringung von Farbmustern an den betreffenden Flachen im
Einvernehmen mit der Stadtverwaltung ausgefuhrt werden (Ziffer 4.4 der Gestaltungssatzung).

Die Fenster sind als stehendes Format (bevorzugt das GréRenverhaltnis 3 : 4) auszufuhren.
Die Fensterformate durfen das Verhaltnis 4:5 nicht Gberschreiten. Fenster sind mindestens
zweiflugelig auszubilden. Fensterrahmen und Fenstersprossen sind handwerksgerecht und
konstruktiv in Holz auszuftihren. Die Verglasung hat mit Klarglas zu erfolgen. Glasbausteine
sind - auler im nichteinsehbarem Raum - nicht zulassig. Der Farbton der Fenster ist auf die
Fassadengestaltung abzustimmen (Ziffer 5.9 der Gestaltungssatzung). Zwischen die Scheiben
gesetzte Sprossenattrappen sind nicht zulassig (Ziffer 4.3 der Gestaltungssatzung).

Fiir alle Fenster sowie fiir Tiiren und Tore ist ein einheitlicher Farbton zu wéhlen. Die
Fensterbretter sind einheitlich auszubilden.

Klappladen und Schiebeladen sind aus Holz auszufiihren. Kasten fiir Rollladen und Rollos sind
in der Fassade unter Putz anzubringen. Auenliegende bzw. in die Fensterlaibung angebrachte
Rollokasten sind nicht zulassig (Ziffer 5.10 der Gestaltungssatzung).

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Ihre Gréfe und Anordnung muss in einem
angemessenen Verhaltnis zur gesamten Fassadengliederung stehen. Schaufenster sind in
Holz oder Metallkonstruktion auszufiilhren werden. Farbton und Oberflachen sind mit der
Fassadengestaltung abzustimmen, glénzende Oberflachen sind unzuldssig (Ziffer 5.11 der
Gestaltungssatzung).

Haustlren mit Wirkung in den 6ffentlichen Raum sind als Holzkonstruktionen herzustellen. Eine
malstabliche Gliederung mit Glas ist mdglich. Tore mit Wirkung in den éffentlichen Raum sind
zweiflugelig als Holzkonstruktion oder als Unterkonstruktion aus Metall mit Holzverkleidung
auszufuhren. Die TorgréfRe ist auf eine Pkw-Einfahrt zu beschranken (Ziffer 5.12 der
Gestaltungssatzung).

Grofe und Ausladung der Markisen muss auf die Fassadengliederung, auf Schaufensterbreite,
Eingangssituation und Symmetrieachsen Riicksicht nehmen. Starre Markisen sind nicht
zugelassen. Die Verwendung von grellen Farben und gl&nzendem Material ist unzulassig (Ziffer
5.16 der Gestaltungssatzung).

Vordéacher sind nicht zulassig (Ziffer 5.17 der Gestaltungssatzung).

Je Nutzungseinheit sind zwei Gestaltungsformen von Werbeanlagen an einer Fassadenseite
zulassig (z. B. Ausleger und Werbeschild; Ausleger und Fensterbeklebung usw.).
Werbeanlagen sind zurlickhaltend anzubringen. Sie haben sich der Fassadengestaltung
unterzuordnen und die Fassadengliederung zu beachten. Anbringungsorte an der Fassade sind
nur die Erdgeschosszone einschlieBlich der Brustungszone des 1. OG. Die Breite der
Werbeanlage darf max. 2/3 der dazugehérenden Ladeneinheit einnehmen. Leuchtkasten, auch
fur Einzelbuchstaben und Leuchtschriften, sind nicht zulassig, auRer sie sind bei Neubauten in
der Material- und Formensprache der Fassade eingepasst und entsprechend hochwertig
gestaltet. Lauf-, Blink-, oder Wechsellichtanlagen sind nicht zulassig. Es sind keine grellen
Farben zulassig. Dauerhafte Fensterbeklebungen sind nur zuléssig, soweit sie maximal 1/3 der
jeweiligen Fensterflache einnehmen, in gedeckten Farben ausgefihrt werden und die optische
Wirkung als offenes Schaufenster nicht beeintrachtigen (Ziffer 4.6 der Gestaltungssatzung).
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Kommunales Forderprogramm der Stadt Schwandorf

Dach:

Der Gesamteindruck der Dachlandschaft ist zu erhalten. Die in den jeweiligen Straenrdumen
historisch entwickelte Firstrichtung ist einzuhalten. Die Mafstablichkeit von Dachformen hat
sich der umgebenden Bebauung unterzuordnen. Auf die Fernwirkung ist zu achten. Die
Dachlandschaft darf durch Eingriffe und Aufbauten nicht beeintrachtigt werden (Ziffer 5.2 der
Gestaltungssatzung).

Décher sind als symmetrisches Satteldach auszufiihren. Die Dachneigung hat sich an den
benachbarten Geb&uden zu orientieren. Bei Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen
kénnen Pultdacher und geringere Dachneigungen zugelassen werden (Ziffer 5.3 der
Gestaltungssatzung).

Die Dacher sind ohne oder nur mit geringem Dachuberstand (bis 15 cm) auszufiihren. Sichtbare
Sparrenkopfe sind unzuléssig, die Dachrinne ist vorzuhdngen (Ziffer 5.4 der
Gestaltungssatzung).

Dachilbersténde am Ortgang sind moglichst knapp auszubilden. Ausgeschlossen ist die
Verwendung von Ortgangziegeln (Ziffer 5.5 der Gestaltungssatzung).

Als Dachdeckung sind Biberschwanz-Ziegel oder entsprechende historische Ziegelformen in
naturfarbenen Ziegelténen, nicht glasiert, zu verwenden. Bautechnisch bedingte Blechflachen
sind auf ein Mindestmal zu beschranken. Als Material ist Zink oder Kupfer zu verwenden (Ziffer
5.6 der Gestaltungssatzung).

Bezlglich der Dachdeckung sind auffallende Farben sowie gldnzende oder glasierte
Oberflachen unzuldssig (Ziffer 4.1 der Gestaltungssatzung).

Dachaufbauten sind als untergeordnete Bauteile mdéglich. Ihre Gestaltung ist auf die
Gesamtproportion des Gebaudes auszurichten. Die Anzahl der Gauben ist gering zu halten.
Auf einer Dachflache darf nur eine einheitliche Gaubenform verwendet werden. Zuléssig sind
in der Altstadt nur Satteldachgauben oder Schleppgauben. Die Hohe von Satteldachgauben
muss groRer als die Breite sein. Die Gaube darf maximal 1,50 m breit sein. Die Héhe von
Schleppgauben muss kleiner als die Breite sein. Die Gaube darf maximal 1,50 m hoch sein.
Gauben mussen zum Ortgang einen Mindestabstand von 2,00 m und untereinander einen
Mindestabstand von 1,50 m haben. Sie missen in einer waagerechten Reihe angebracht sein.
Zwerchgiebel missen sich dem Hauptbaukérper unterordnen. Sie durfen maximal 1/3 der
Gebdaudebreite einnehmen. Der First von Zwerchgiebeln und Gauben muss deutlich unterhalb
des Hauptfirstes in das Dach einbinden (Ziffer 4.2 der Gestaltungssatzung).

Antennen und Satellitenschiisseln missen so angebracht werden, dass sie vom o&ffentlichen
StralRenraum nicht einsehbar sind. Sie darfen nicht an der Fassade installiert werden.
Sonnenkollektoren und Anlagen fir Photovoltaik, Klimaanlagen und Aufziige sind zulassig,
wenn sie vom 6ffentlichen Stralenraum nicht einsehbar und technisch sowie gestalterisch in
die Dachflache integriert sind (Ziffer 5.7 der Gestaltungssatzung).

Dachfldchenfenster sind soweit nicht unbedingt zur Belichtung erforderlich nur zur
stralenabgewandten Seite zuldssig.

AuRenanlagen:

Die Gestaltung der offentlichkeitswirksamen Aufenanlagen ist im Einzelfall mit der
Stadtverwaltung abzustimmen.

Anforderungen Bereich B) Altstadt

Fassade:

Die Fassade ist flachig als Lochfassade zu gestalten. Erker haben sich dem Baukérper klar
unterzuordnen. Zum StraRenraum orientierte vorspringende Balkone sind nicht zulassig. Die
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Gestaltung der Erdgeschosszone ist sorgfaltig auf die Fassadencharakteristik abzustimmen
(Ziffer 6.3 der Gestaltungssatzung).

Die Fassade ist einschlieBlich der Giebelflache bis zum Sockel mit glatter Oberflache einheitlich
zu verputzen. Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig (Ziffer 6.7 der Gestaltungssatzung).

Die Putzfassung der Fassade ist ohne vor- oder riickspringenden Sockel auszufiihren.
Vorhandene Fassadenverkleidungen (auch Fliesen) am Geb&ude sind zu entfernen oder
so zu iiberputzen, dass kein Vor- oder Riicksprung mehr erkennbar ist.

Die Sockelhdhe darf 1 m tber Gelande oder Gehsteig nicht tiberschreiten. Ein Sockelvorsprung
ist nicht zulassig (Ziffer 4.5 der Gestaltungssatzung). Der Sockel ist in Putz auszufthren (Ziffer
6.9 der Gestaltungssatzung).

Um die Fenster sind Faschen auszubilden. Ausnahmen sind in Einzelfillen in
Abstimmung mit dem Amt fiir Planen und Bauen méglich.

Der Baukérper ist einheitlich im gleichen Farbton zu streichen. Fensterfaschen sind durch
Farbton und Oberflache vom AulRenputz abzusetzen (Ziffer 6.8 der Gestaltungssatzung). Der
Farbanstrich darf erst nach Anbringung von Farbmustern an den betreffenden Flachen im
Einvernehmen mit der Stadtverwaltung ausgefuhrt werden (Ziffer 4.4 der Gestaltungssatzung).

Fiir alle Fenster sowie fiir Tiiren und Tore ist ein einheitlicher Farbton zu wéahlen. Die
Fensterbretter sind einheitlich auszubilden.

Die Verglasung hat mit Klarglas zu erfolgen. Glasbausteine sind auler im nichteinsehbaren
Raum nicht zulassig. Der Farbton der Fenster ist auf die Fassadengestaltung abzustimmen
(Ziffer 6.4 der Gestaltungssatzung). Zwischen die Scheiben gesetzte Sprossenattrappen sind
nicht zulassig (Ziffer 4.3 der Gestaltungssatzung).

Klappladen und Schiebeladen sind in Holz auszuftihren. Andere Materialien sind bei
entsprechend hochwertig gestalteten Detailausbildungen méglich. Kasten fur Rollladen und
Rollos sind in der Fassade unter Putz anzubringen. Auenliegende bzw. in die Fensterlaibung
angebrachte Rollokasten sind nicht zulassig (Ziffer 6.5 der Gestaltungssatzung).

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. lhre Gré3e und Anordnung muss in einem
angemessenen Verhéltnis zur gesamten Fassadengliederung stehen. Schaufenster sind in
Holz oder Metallkonstruktion auszufuhren. Farbton und Oberflachen sind mit der
Fassadengestaltung abzustimmen, gl&nzende Oberflachen sind unzulassig (Ziffer 6.6 der
Gestaltungssatzung).

Grofle und Ausladung der Markisen muss auf die Fassadengliederung, auf Schaufensterbreite,
Eingangssituation und Symmetrieachsen Rucksicht nehmen. Starre Markisen sind nicht
zugelassen. Die Verwendung von grellen Farben und gléanzendem Material ist unzulassig (Ziffer
6.10 der Gestaltungssatzung).

Vordacher sind als leichte Konstruktionen auszufiihren (Ziffer 6.11 der Gestaltungssatzung).

Je Nutzungseinheit sind zwei Gestaltungsformen von Werbeanlagen an einer Fassadenseite
zulassig (z. B. Ausleger und Werbeschild; Ausleger und Fensterbeklebung usw.).
Werbeanlagen sind zurlickhaltend anzubringen. Sie haben sich der Fassadengestaltung
unterzuordnen und die Fassadengliederung zu beachten. Anbringungsorte an der Fassade sind
nur die Erdgeschosszone einschlieRlich der Brustungszone des 1. OG. Die Breite der
Werbeanlage darf max. 2/3 der dazugehdrenden Ladeneinheit einnehmen. Leuchtkasten, auch
fur Einzelbuchstaben und Leuchtschriften, sind nicht zulassig, auier sie sind bei Neubauten in
der Material- und Formensprache der Fassade eingepasst und entsprechend hochwertig
gestaltet. Lauf-, Blink-, oder Wechsellichtanlagen sind nicht zulassig. Es sind keine grellen
Farben zulassig. Dauerhafte Fensterbeklebungen sind nur zuléassig, soweit sie maximal 1/3 der
jeweiligen Fensterflache einnehmen, in gedeckten Farben ausgefiihrt werden und die optische
Wirkung als offenes Schaufenster nicht beeintrachtigen (Ziffer 4.6 der Gestaltungssatzung).
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Dach:

Die Dachneigung hat sich an den benachbarten Gebauden zu orientieren. Bei Nebengebauden
und untergeordneten Bauteilen kénnen Pultdacher und geringere Dachneigungen zugelassen
werden (Ziffer 6.1 der Gestaltungssatzung).

Die Dachdeckung hat mit unglasierten Biberschwanzziegeln oder hochwertigen
Falzziegeln zu erfolgen. ' '

Bezlglich der Dachdeckung sind auffallende Farben sowie gldnzende oder glasierte
Oberflachen unzulassig (Ziffer 4.1 der Gestaltungssatzung).

Die Dachdeckung hat in naturfarbenen Ténen zu erfolgen.
Dachiibersténde sind nur, soweit sie konstruktiv erforderlich sind, zulissig.

Dachaufbauten sind als untergeordnete Bauteile méglich. lhre Gestaltung ist auf die
Gesamtproportion des Gebaudes auszurichten. Die Anzahl der Gauben ist gering zu halten.
Auf einer Dachflache darf nur eine einheitliche Gaubenform verwendet werden. Zulassig sind
in der Altstadt nur Satteldachgauben oder Schleppgauben. Die Hohe von Satteldachgauben
muss groler als die Breite sein. Die Gaube darf maximal 1,50 m breit sein. Die Hohe von
Schleppgauben muss kleiner als die Breite sein. Die Gaube darf maximal 1,50 m hoch sein.
Gauben missen zum Ortgang einen Mindestabstand von 2,00 m und untereinander einen
Mindestabstand von 1,50 m haben. Sie mussen in einer waagerechten Reihe angebracht sein.
Zwerchgiebel mussen sich dem Hauptbaukérper unterordnen. Sie durfen maximal 1/3 der
Gebdaudebreite einnehmen. Der First von Zwerchgiebeln und Gauben muss deutlich unterhalb
des Hauptfirstes in das Dach einbinden (Ziffer 4.2 der Gestaltungssatzung).

Antennen und Satellitenschiisseln miussen so angebracht werden, dass sie vom &ffentlichen
StraRenraum nicht einsehbar sind. Sonnenkollektoren und Anlagen fiur Photovoltaik,
Klimaanlagen und Aufziige sind zul&ssig, wenn sie vom offentlichen StraRenraum nicht
einsehbar und technisch sowie gestalterisch in die Dachflache integriert sind (Ziffer 6.2 der
Gestaltungssatzung).

Aullenanlagen:

Die Gestaltung der offentlichkeitswirksamen Aufenanlagen ist im Einzelfall mit der
Stadtverwaltung abzustimmen.

Anforderungen Bereich C) Vorstadt

Fassade:

Die Putzfassung der Fassade ist ohne vor- oder riickspringenden Sockel auszufiihren.
Vorhandene Fassadenverkleidungen (auch Fliesen) am Gebéude sind zu entfernen oder
so zu iiberputzen, dass kein Vor- oder Riicksprung mehr erkennbar ist.

Die Sockelhohe darf 1 m tber Gelande oder Gehsteig nicht tiberschreiten. Ein Sockelvorsprung
ist nicht =zuldssig. Kleinformatige Verblendungen sind unzuladssig (Ziffer 4.5 der
Gestaltungssatzung).

Um die Fenster sind Faschen auszubilden. Ausnahmen sind in Einzelfillen in
Abstimmung mit dem Amt fiir Planen und Bauen méglich.

Der Farbanstrich darf erst nach Anbringung von Farbmustern an den betreffenden Flachen im
Einvernehmen mit der Stadtverwaltung ausgefuhrt werden (Ziffer 4.4 der Gestaltungssatzung).
Fiir alle Fenster sowie fiir Tiiren und Tore ist ein einheitlicher Farbton zu wéhlen. Die
Fensterbretter sind einheitlich auszubilden.

Zwischen die Scheiben gesetzte Sprossenattrappen sind nicht zuldssig (Ziffer 4.3 der
Gestaltungssatzung).
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f) Die Verglasung der Fenster hat mit Klarglas zu erfolgen.
g) Rollddenkésten sind in das Mauerwerk zu integrieren.

h) Je Nutzungseinheit sind zwei Gestaltungsformen von Werbeanlagen an einer Fassadenseite
zulassig (z. B. Ausleger und Werbeschild; Ausleger und Fensterbeklebung usw.).
Werbeanlagen sind zuriickhaltend anzubringen. Sie haben sich der Fassadengestaltung
unterzuordnen und die Fassadengliederung zu beachten. Anbringungsorte an der Fassade sind
nur die Erdgeschosszone einschliefilich der Brustungszone des 1. OG. Die Breite der
Werbeanlage darf max. 2/3 der dazugehérenden Ladeneinheit einnehmen. Leuchtkasten, auch
fur Einzelbuchstaben und Leuchtschriften, sind nicht zul&ssig, auRer sie sind bei Neubauten in
der Material- und Formensprache der Fassade eingepasst und entsprechend hochwertig
gestaltet. Lauf-, Blink-, oder Wechsellichtanlagen sind nicht zulassig. Es sind keine grellen
Farben zulassig. Dauerhafte Fensterbeklebungen sind nur zuldssig, soweit sie maximal 1/3 der
jeweiligen Fensterflache einnehmen, in gedeckten Farben ausgefiihrt werden und die optische
Wirkung als offenes Schaufenster nicht beeintrachtigen (Ziffer 4.6 der Gestaltungssatzung).

Dach:

i) Bezuglich der Dachdeckung sind auffallende Farben sowie glanzende oder glasierte
Oberflachen unzulassig (Ziffer 4.1 der Gestaltungssatzung).

J) Die Dachdeckung hat in naturfarbenen Ténen zu erfolgen.
k) Dachiibersténde sind nur, soweit sie konstruktiv erforderlich sind, zulissig.

[) Dachaufbauten sind als untergeordnete Bauteile méglich. Ihre Gestaltung ist auf die
Gesamtproportion des Gebaudes auszurichten. Die Anzahl der Gauben ist gering zu halten.
Auf einer Dachflache darf nur eine einheitliche Gaubenform verwendet werden. Zuldssig sind
in der Altstadt nur Satteldachgauben oder Schleppgauben. Die Hohe von Satteldachgauben
muss grofer als die Breite sein. Die Gaube darf maximal 1,50 m breit sein. Die Héhe von
Schleppgauben muss kleiner als die Breite sein. Die Gaube darf maximal 1,50 m hoch sein.
Gauben missen zum Ortgang einen Mindestabstand von 2,00 m und untereinander einen
Mindestabstand von 1,50 m haben. Sie miissen in einer waagerechten Reihe angebracht sein.
Zwerchgiebel missen sich dem Hauptbaukérper unterordnen. Sie durfen maximal 1/3 der
Gebéudebreite einnehmen. Der First von Zwerchgiebeln und Gauben muss deutlich unterhalb
des Hauptfirstes in das Dach einbinden (Ziffer 4.2 der Gestaltungssatzung).

m) Satelittenschiisseln, Antennen etc. diirfen soweit technisch méglich vom &ffentlichen
Stralenraum aus nicht sichtbar sein.

Auflenanlagen:

Die Gestaltung der offentlichkeitswirksamen AuRenanlagen ist im Einzelfall mit der
Stadtverwaltung abzustimmen.

4.4 Stadtebaulicher Berater
Eine weitere zwingende Voraussetzung fur die Férderung ist die Einhaltung der zusétzlichen Vorgaben
des stadtebaulichen Beraters, die dieser in seiner Stellungnahme bzw. im Beratungsprotokoll zu der
jeweiligen MaRnahme schriftlich formuliert. Diese Einzelfallberatung durch den stadtebaulichen Berater
ist flr den Antragssteller kostenfrei. Soweit der stadtebauliche Berater nicht verfugbar ist, tritt an seine
Stelle ein Mitarbeiter des Amtes fiir Planen und Bauen.

4.5 Genehmigungsvorbehalt

Voraussetzung far eine Férderung ist, dass die nach 6ffentlichem Recht erforderlichen Genehmigungen
insbesondere eine eventuell erforderliche Baugenehmigung oder eine denkmalrechtliche Erlaubnis vor
der Bewilligung vollstandig vorliegen.
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4.6 Forderfahige Kosten

Die Forderfahigkeit der einzelnen Kosten richtet sich nach der Stadtebauférderrichtlinie. Férderfahige
Kosten sind nur jene, die als solche von der Stadt im Rahmen der Stadtebauférderung anerkannt
werden. Anerkannt werden jene Kosten, die in sach- und fachgerechter Erfullung der in der
Forderzusage festgelegten Auflagen entstehen. Von den zuwendungsféhigen Kosten ist die gesetzlich
Mehrwertsteuer abzusetzen, sofern fur das Bauvorhaben eine Vorsteuerabzugsberechtigung nach
UStG (Umsatzsteuergesetz) besteht. Fur die Beantragung von Férdermitteln aus dem kommunalen
Forderprogramm werden als Untergrenze zuwendungsféhige Kosten von mindestens 2.000,- €
festgesetzt.

4.7 Férderhéhe
Die Hohe der Forderung wird auf 30 % der zuwendungsfahigen Kosten je Malnahme (Grundstiicks-

oder wirtschaftliche Einheit) festgesetzt. Die maximale Férderung staffelt sich entsprechend in drei
Stufen und betragt;

MaRBnahme Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Ziffer dieser Richtlinie

»Fassadenprogramm®:
Fassade
Ziffer 3'1- BUChSt a) 20.000,' € 15-000,' € 10-000,' €
Dach
Ziffer 3.1. Buchst. b) 8.000,- € 6.000,-€ 4.000,- €
AuBenanlagen
Ziffer 3.1. Buchst. ¢) 6.000,- € 4.500,-€ 3.000,- €

»Geschiftsflichenprogramm®

Fassade, Schaufenster, Eingang
Ziffer 3.2, Buchst. a) 6.000,- € 4.500,- € 3.000,- €
AnpassungsmaBnahmen im Inneren )
Ziffer 3.2. Buchst. b) 6.000,- € 4.500,- € 3.000,- €

Bei einer Sanierung gemaR den Bestimmungen des Bereichs A (unter Ziffer 4.3.1 genannte
Anforderungen) ist eine Forderung in Stufe 1 méglich.

Bei einer Sanierung gemall den Bestimmungen des Bereichs B (unter Ziffer 4.3.2 genannte
Anforderungen) ist eine Férderung in Stufe 2 méglich.

Bei einer Sanierung gemaR den Bestimmungen des Bereichs C (unter Ziffer 4.3.3 genannte
Anforderungen) ist eine Forderung in Stufe 3 méglich.

Es ist zudem méglich in der jeweils hoheren Stufe zu férdern, wenn die MaRnahme den zusétzlichen
Anforderungen dieser Stufe entspricht, bspw. wenn ein Geb&ude im Geltungsbereich C nach den
Bestimmungen des Geltungsbereichs A oder B saniert wird. Eine Férderung im entgegengesetzten Fall
ist ausgeschlossen, da hier die Vorschriften der Gestaltungssatzung entgegenstehen.

Anpassungsmalnahmen im Inneren eines Gebaudes im Rahmen des Geschéftsflachenprogramms
(Ziffer 3.2. Buchstabe b)) kénnen nur in der jeweiligen Stufe, die dem jeweiligen Bereich der
Gestaltungssatzung, in dem das betreffende Gebaude liegt, zugeordnet ist, geférdert werden.

4.8 Baunebenkosten & Eigenleistung

Anerkannt werden kénnen Baukosten, die im Rahmen der unter Ziffer 3.1 oder Ziffer 3.2 genannten
MaRnahmen entstehen. Baunebenkosten kénnen bis zu einer Héhe von 10 % der Baukosten anerkannt
werden.

Eventuell anfallende Eigenleistung kann mit einem Stundensatz von 9,60 € / Std. anerkannt werden.
Der Umfang der Selbsthilfe ist vor Baubeginn mit der Stadt Schwandorf abzukl&ren und darf 50 v. H.
der durch Rechnungen nachgewiesenen reinen Baukosten nicht Gibersteigen.
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4.9 Mehrfachférderungen

Mehrfachférderungen darfen innerhalb von 10 Jahren den sich aus Ziffer 4.7. jeweils ergebenden
Héchstbetrag nicht tbersteigen.

410 Ordnungsgemalle Geschaftsfihrung

Zuwendungen durfen nur solchen Empfangern bewilligt werden, bei denen eine ordnungsgemafe
Geschaftsfihrung gesichert erscheint und die in der Lage sind, die Verwendung der Mittel
bestimmungsgemaR nachzuweisen. Eine Anfinanzierung von Vorhaben, deren Gesamtfinanzierung
nicht hinreichend gesichert ist, ist unzuléssig.
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4.11 Sonderforderprogramm Friedrich-Ebert-Strale

4.11.1_Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Sonderférderprogramms Friedrich-Ebert-Strale ergibt sich aus
dem beigefugten Lageplan vom 25.03.2019i.d.F. vom 29.04.2024 im MaRstab 1 : 2.500, der Bestandteil
dieser Richtlinie ist. In diesem Lageplan sind die Bereiche analog der stadtischen Gestaltungssatzung
wie folgt farbig abgesetzt und unterteilt: Bereich A ,Marktplatz* (blau), Bereich B ,Altstadtbereich* (lila),
Bereich C ,Vorstadtbereich" (gelb).

4.11.2 Gestaltungssatzung und Gestaltungsrichtlinien

Eine Férderung kann nur erfolgen, wenn die MalRnahmen den einschlagigen Rechtsvorschriften,
insbesondere der Ziffer 4.3 dieser Richtlinie entspricht.

4.11.3 Foérderhdhe

Die Héhe der Forderung wird auf 40 % der zuwendungsfahigen Kosten je MaRnahme (Grundstiicks-
oder wirtschaftliche Einheit) festgesetzt. Die maximale Férderung staffelt sich entsprechend in drei
Stufen und betragt:

MaBnahme Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Ziffer dieser Richtlinie
nFassadenprogramm®:
Fassade
Dach
Ziffer 3.1. Buchst. b) 12.000,- € 10.000,- € 8.000,- €
Auflenanlagen
Ziffer 3.1, Buchst. c) 9.000,-€ 7.500,- € 6.000,- €
»Geschiéftsflichenprogramm®
Fassade, Schaufenster, Eingang
Anpassungsmafnahmen im Inneren
Ziffer 3.2. Buchst. b) 000, % 7.500,- € 6.000,- €

Bei einer Sanierung gemaR den Bestimmungen des Bereichs A (unter Ziffer 4.3.1 genannte
Anforderungen) ist eine Férderung in Stufe 1 méglich.

Bei einer Sanierung gemal den Bestimmungen des Bereichs B (unter Ziffer 4.3.2 genannte
Anforderungen) ist eine Férderung in Stufe 2 méglich.

Bei einer Sanierung gemafl den Bestimmungen des Bereichs C (unter Ziffer 4.3.3 genannte
Anforderungen) ist eine Férderung in Stufe 3 méglich.

Es ist zudem moglich in der jeweils héheren Stufe zu férdern, wenn die Manahme den zusétzlichen
Anforderungen dieser Stufe entspricht, bspw. wenn ein Gebaude im Geltungsbereich C nach den
Bestimmungen des Geltungsbereichs A oder B saniert wird. Eine Férderung im entgegengesetzten Fall
ist ausgeschlossen, da hier die Vorschriften der Gestaltungssatzung entgegenstehen. Dies ist bspw.
der Fall, wenn im Geltungsbereich A nur eine Sanierung nach den Bestimmungen des Bereichs B oder
C durchgefihrt wird.

Anpassungsmalinahmen im Inneren eines Gebdudes im Rahmen des Geschaftsflachenprogramms
(Ziffer 3.2. Buchstabe b)) kénnen nur in der jeweiligen Stufe, die dem jeweiligen Bereich der
Gestaltungssatzung, in dem das betreffende Gebaude liegt, zugeordnet ist, geférdert werden.
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5. Vorhabenbeginn — Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn

Die MaRnahme darf erst begonnen werden, wenn der Bewilligungsbescheid der Stadt vorliegt. Bereits
begonnene MaRRnahmen werden nicht geférdert, es sei denn, die Stadt hat dem vorzeitigen Beginn
schriftich zugestimmt. Aus einer Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn kann jedoch kein
Rechtsanspruch auf die beantragte finanzielle Férderung abgeleitet werden. Als Vorhabenbeginn ist
grundsatzlich der Abschluss eines der Ausfuhrung zuzurechnenden Lieferungs- oder
Leistungsvertrages zu werten; Planungen, Baugrunduntersuchungen, Grunderwerb und Herrichten des
Grundstticks gelten nicht als Beginn des Vorhabens.

Die Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn darf nur erteilt werden, wenn die Finanzierung des
Vorhabens — zumindest tberschlagig — einschlieBlich etwaiger Kosten einer Vorfinanzierung und der
Folgekosten hinreichend gesichert erscheint und die MaRnahme sachlich gepruft ist. Bei der sachlichen
Prufung zum vorzeitigen Baubeginn wird die grundsatzliche Férderwirdigkeit abgeprft. Eine
Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn kann unter o. g. Voraussetzungen noch vor der Férderzusage
gem. Ziffer 6.5 erteilt werden.

6. Forderverfahren — Ablauf

6.1 Ansprechpartner und Bewilligungsbehérde
Bewilligungsbehérde ist die Stadt Schwandorf, Amt fiir Planen und Bauen.

6.2 Zuschussempfanger

Die Zuwendungen werden den Grundstickeigentimern in Form von Zuschussen gewahrt.
Zuwendungen kénnen auch an Mieter und die sonstigen Nutzungsberechtigten gegeben werden, wenn
sie Malinahmentrager sind. Die Grundstiickseigentimer missen schriftich zustimmen.
Zuwendungsempfanger kénnen alle natlrlichen oder juristischen Personen des privaten oder
offentlichen Rechts mit Ausnahme der Bundesrepublik Deutschland, des Freistaates Bayern sowie
kommunaler Kérperschaften sein.

6.3 Anmeldung der MaRnahme bei der Stadt Schwandorf

Vor Antragsstellung ist die MaRnahme bei der Stadt Schwandorf anzumelden. Daraufhin finden
zwingend ein Vorgesprach mit der Stadt Schwandorf sowie eine Einzelfallberatung durch den
stadtebaulichen Berater gemaR Ziffer 4.4 statt. Uber die Beratung wird ein Gesprachsprotokoll
angefertigt. Besteht zwischen Bauherr, Stadt Schwandorf und stadtebaulichen Berater Einvernehmen
(gdf. sind hier auch mehrere Gesprache notwendig), kénnen die Antragsunterlagen vorbereitet werden.

6.4 Antrag — zwingend erforderliche Unterlagen

Antrage sind nach Herstellung des in Ziffer 6.3. genannten Einvernehmens und vor Baubeginn schriftlich
bei der Stadt Schwandorf einzureichen.

Dem Antrag — das Antragsformular ist bei der Stadt Schwandorf erhéltlich — sind zwingend beizufiigen:

a) ein Lageplan M 1 : 1.000 (Kopie ausreichend),

b) ein Ansichtsplan (ggf. weitere erforderliche Pléne, insbesondere Grundrisse, Detailplane,
Werkplane etc.)

c) eine Kostenschatzung des betreuenden Architekten / Planers bzw. drei Vergleichsangebote je
Gewerk

d) ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschisse beantragt wurden bzw. werden
und inwieweit Bewilligungen ausgesprochen wurden,

e) eine Beschreibung der geplanten Malnahme mit Bestandsfotos,

f)  eine Kopie der Baugenehmigung bzw. denkmalrechtlichen Erlaubnis soweit vorhanden.

Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.
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6.5 Férderzusage

Die Forderung wird nach Priifung der Antragsunterlagen und unter Beachtung der Stellungnahme des
stadtebaulichen Beraters mit Bewilligungsbescheid zugesagt. Im Bescheid legt die Bewilligungsbehérde
einen Bewilligungszeitraum fest, in dem die MalRnahme abgeschlossen werden muss. Dieser
Bewilligungszeitraum kann auf schriftlichen Antrag hin verlangert werden.

Des Weiteren enthalt der Bewilligungsbescheid Festlegungen Uber die Gestaltungsauflagen, die sich
aus der Gestaltungssatzung, den Ziffern 4.3.1 bis 4.3.3 dieser Richtlinie sowie aus den zusatzlich vom
stadtebaulichen Berater im Wege der Einvernehmensherstellung nach Ziffer 4.4 festgestellten
Anforderungen, ergeben.

Der Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die fur das Vorhaben notwendigen Genehmigungen (z.B.
Baugenehmigung, Denkmalrechtliche Erlaubnis etc.).

6.6 Verwendungsnachweis

Spatestens innerhalb von drei Monaten nach Ablauf des im Bewilligungsbescheid genannten
Bewilligungszeitraumes ist der Verwendungsnachweis bei der Stadt Schwandorf schriftlich
einzureichen. Das Formular fur den Verwendungsnachweis ist bei der Stadt Schwandorf erhaltlich. Mit
dem Verwendungsnachweis sind vorzulegen:

a) Ausgabenibersicht in tabellarischer Form,

b) Kopien der Rechnungen sowie Belege fir die tatsachliche Zahlung der Rechnungen (z. B. Kopien
der Kontoauszige),

c) eine Aufstellung der Eigenleistungen (soweit erfolgt),

d) mindestens sechs vorher und sechs nachher Fotos (méglichst auch digital),

e) Sachbericht mit Beschreibung der Manahme

f)  Kurze Darstellung der Finanzierung der Manahme mit Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse
beantragt wurden und inwieweit Bewilligungen ausgesprochen wurden

g) soweit nicht das kostenglnstigste Angebot der Vergleichsangebote ausgewahlt wurde, eine
Begrundung, warum ein anderes Unternehmen beauftragt wurde.

Nach Eingang des Verwendungsnachweises werden die Unterlagen geprift und es wird im Wege der
Baukontrolle von der Stadt Schwandorf tberprift, ob alle in der Férderzusage enthaltenen Auflagen
eingehalten wurden.

6.7 Vergleichsangebote

Vor der Vergabe von Auftrdgen, die férderfahige MaRnahmen betreffen, missen durch den
Zuschussempfanger grundsatzlich (in der Regel drei) Vergleichsangebote eingeholt werden.

6.8 Bindungsfrist

Die Bindungsfrist (zeitliche Bindung des Zuwendungszwecks) betragt 10 Jahre ab endgultiger
Festsetzung der Férdermittel (Ziff. 6.10.) Im Einzelfall kann durch Bescheid die Bindungsfrist verkirzt
oder verlangert werden. Die Entscheidung trifft die Bewilligungsbehérde im pflichtgemaRen Ermessen.

6.9 AbschlieRende Bewilligung

Nach abschlieRender Prifung des Verwendungsnachweises setzt die Bewilligungsbehérde die
Fordermittel abschlieRend und endgiiltig fest. Dabei kann es zur Kurzung des in Aussicht gesteliten
Forderbetrags kommen.

7. Kuirzung und Ruckforderung

Werden bei der Prufung des Verwendungsnachweises Unregelmaigkeiten bzw. eine nicht der
Bewilligung entsprechende Verwendung festgestellt, kann der Bewilligungsbescheid teilweise oder
ganz zurlickgenommen oder widerrufen werden.
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Die Stadt ist daruber hinaus zur ganzen oder teilweisen Riicknahme oder Widerruf des
Bewilligungsbescheides berechtigt, wenn
- der Verwendungsnachweis nicht fristgerecht vorgelegt wird,
- gegen die Auflagen des Bewilligungsbescheides verstofien wird,
- das Vorhaben nicht den einschlagigen Genehmigungen (u.a. Baugenehmigung)
entspricht,
- das Vorhaben im Widerspruch zu gesetzlichen Vorschriften oder den Regelungen des
: Stadtebauférderrechts steht oder -
-  die wirtschaftliche und sparsame Verwendung der Férdermittel nicht durch die Einholung
von Vergleichsangeboten nachgewiesen wird oder keine gem. Ziff. 6.6. Buchstabe g)
entsprechende Begrtindung vorliegt

RlUcknahme und  Widerruf richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes bzw. anderer einschlagiger Rechtsvorschriften
(Stadtebauférderrichtlinie, Landeshaushaltsordnung). Bereits ausbezahlte Férdermittel durch den
Fordermittelempfanger verzinst zurlick zu erstatten. Die Zinsen bestimmen sich nach Art. 49a Abs. 3
BayVwVIG.

8. Fordervolumen

Das Férdervolumen wird jahrlich durch den Stadtrat in Abstimmung und nach Bewilligung durch die
Regierung der Oberpfalz festgelegt. Es betragt derzeit 150.000 € pro Jahr (100.000,- € fur das
Kommunale Férderprogramm sowie 50.000,- € fir das Sonderférderprogramm Friedrich-Ebert-Strale).

9. Inkrafttreten, Geltungsdauer, Ubergangsbestimmungen

1. Die Richtlinie iber das kommunale Forderprogramm tritt zum 15.05.2024 in Kraft und mit
Ablauf des 31.05.2025 aufler Kraft.
2 Durch Beschluss des Stadtrates kann es verlangert werden.

Schwandorf, 30.04.2024
Stadt Schwandorf

Andreas Feller
Oberbiirgermeister
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