TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

"SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE MITTERFELD (AN DER A93)
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNvO)

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
Flache fir Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (PV)

2. Mal} der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

H4,5 maximal zulassige Héhe der baulichen Anlage 4,5 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

_______ (Grenze zur Aufstellung von Solarmodultischen und erforderlichen Betriebsgebauden; malRgebend ist

die Auenkante)

4. Verkehrsflachen (s 9Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

A—1\| Ein- und Ausfahrsbereich (Toranlage) ohne Standortbindung

sonstige 6ffentliche Verkehrsflachen (Flurwege)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

@ Flache fur Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat (geplante Trafostation bzw.
Ubergabestation)

6. Hauptversorgungsleitungen (s o Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

% vorhandene unterirdische Drainageleitung.
Die genaue Lage der Drainageleitung ist nicht bekannt.

Vor Baubeginn sind Suchschlitze zu erstellen .

Schutzstreifen von 1,0 m beidseitig der Drainageleitung
(keine Bebauung und keine hochwachsenden Pflanzen)

+ geplante/ vorhandene oberirdische 20-kV-Mittelspannungsleitung

V Schutzstreifen von 8 m beidseitig der 20-kV-Freileitung
A (keine Bebauung und keine hochwachsenden Pflanzen, max. Aufwuchshoéhe 2,5 m)

7. Flachen fur Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

extensive Griinflache (Einsaat mit Saatgut RSM 7.1)
zwischen und unter den Solar-Gestelltischen sowie auf3erhalb des Zauns

flachenhafte Extensivierung mit Férderung einer artenreichen Saumvegetation
(Einsaat mit Saatgut RSM 7.1)

Pflanzgebot Straucher (Aufbau artenreicher Feldhecke)

8. Sonstige Planzeichen
== mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

v~ v v geplanter Zaun (Stabgitterzaun, Gesamthéhe 2,40m mit 20cm Freibord und 20cm Ubersteigschutz)

Entlang der Autobahn als 3,50 m hoher Blendschutzzaun ausgefiihrt mit lickenhafter Berankung (z.B.

Wilder Wein) im nérdlichen Bereich

B. Hinweise zu den planlichen Festsetzungen

1095 Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen
Nutzungsgrenzen

méglicher Standort eines voraussichtlich benétigten Betriebsgebaudes
= (mit Zentralwechselrichter, Transformatoren, Regelungs- und Uberwachungstechnik, etc.)

[~ ] moglicher Standort der Solarmodulbalken

umliegende Flurstiicke

@ vorhandene Einzelbdume ohne Standortbindung

C >

= = = Bauverbotszone (§ 9 FStrG) an Bundesautobahnen 40 m vom &usseren Rand der Fahrbahndecke

vorhandene Stréducher ohne Standortbindung

=== Baubeschrankungszone (§ 9FStrG) an Bundesautobahnen 100 m vom dusserren Rand der Fahrbahndecke

—— = 110 m Linie (EEG)

Griinland

~\ | Mischwald

1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNvO)

Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend der BauNVO § 11 Abs. 2
als "Sonstiges Sondergebiet (SO)" Flache fir die Nutzung "Photovoltaik" (PV) mit der
Zweckbestimmung Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien festgesetzt. Zulassig sind:

Photovoltaikanlagen und hierfir betriebsbedingte Gebaude

2. Mal der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVvO)

2.1 Zulassig sind Solarmodule bis zu einer Maximalhdhe von 4,5 m inkl. Unterkonstruktion
(abhangig vom Gelandeverlauf, senkrecht gemessen ab der Gelandeoberkante).
Zulassig sind Bauwerke, die zum Betrieb bendtigt werden:
z.B. das Stationsgebaude in Form eines Containers. Die Maximalhdhe darf 4,5 m
nicht Uberschreiten (abhangig vom Gelandeverlauf, senkrecht gemessen ab der
Gelandeoberkante).

2.2 Fur notwendige Betriebsgebaude wird eine Gesamtgrundflache von max. 60 gm.
Betriebsgebaude) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.

3.2 Sockelmauern sind nicht zulassig.
3.3 Die Hohe der Einfriedung darf 2,40 m (abhangig vom Gelandeverlauf, senkrecht gemessen

ab der Gelandeoberkante) nicht liberschreiten, mit Ausnahme des Blendschutzzauns entlang der

BAB A 93 (Hohe 3,50 m)
3.4 Fur die Einfriedung sind nur Stabgitterzaune zulassig. Es sind nur griine Farbtdne zulassig.

3.5 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist mit der Zaununterkante erst

ab 0,20 m Uber der Gelandeoberflache zu beginnen.
3.6 Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht (max. 20 cm) aus Sicherheitsgriinden ist zulassig.

4. Ausgleichsflachen

Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen werden als Flachen fir Malnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

MaRBnahmen:
Pflanzung einer mehrreihigen landschaftlichen Hecke mit buchtigem Aufenrand sowie mit beidseitig

vorgelagertem Gras- und Krautsaum gemafg Pflanzschema.
Pflege:

Die Griinflachen und Gras-/Krautsdume sind biotoppragend ohne Diingung und Einsatz von
Bioziden dauerhaft zu pflegen. Die Griinflachen zwischen und unter den Modulen sind mind. 1 Mal

pro Jahr zu méhen oder zu mulchen.

5. Wasserhaushalt

5.1 Moduliiberdeckte Flachen: Das an den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser

ist an Ort u. Stelle dem Oberboden zum Versickern zuzufuhren.

5.2 Freiflachen: Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Die Belagswahl fiir Freiflachen, wie z.B. Zufahrten etc.
hat sich, sofern keine Grundwassergefahrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend

entgegenstehen, auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Belage wie Schotterrasen zu

beschranken.

6. Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwertung zu sichern (DIN 18915/3). Bei

Zwischenlagerung tber 10 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Errosion zu begriinen.

GRUNORDNUNG
A: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bestandssicherung

1.1 Die vorhandenen Vegetationsbestande sind zu erhalten, zu pflegen und wahrend der

BaumaRnahme nach DIN 18920 vor Beschadigung zu schiitzen.

1.2 Um den Bestand der Flurwege zu sichern muss die vorgesehene Bepflanzung umlaufend einen

Abstand von mind. 2,0 m von der jeweiligen Grundstlicksgrenze haben.

2. Pflanzgebote

2.1 Pflanzdichte und Qualitat: Die Qualititsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den

Gultebestimmungen fir Baumschulpflanzen DIN 18916.
2.2 Vollzugsfrist: Die AusgleichsmafRnahmen und die Einsaaten auf den privaten Grinflachen sind
unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens 1 Jahr nach

Errichtung der Photovoltaikanlage, planmafig sowie fachgerecht durchzufiihren und

abzuschliel3en.

3. Erhaltungsgebot/Neupflanzungen

Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgeman im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu

schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen (Uiber 15%) muss auch zu einem spéateren Zeitpunkt eine

Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GroRRe erfolgen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

Dingemitteln und Bioziden ist nicht zulassig.

B: PFLANZSCHEMATA DER AUSGLEICHSFLACHEN

1. Ausgleichsflache (unmaldstablich)

Die Ausgleichsflache "A3" ist mit 3-reihigen landschaftlichen Hecken, mit grenzlinienreichem
buchtigem Aufenrand sowie mit beidseitig vorgelagertem Gras- und Krautsaum zu entwickeln.

Grundstlicksgrenze
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Pflanzliste der Ausgleichsflachen

Stiick pro Schema

Straucher:

Ausgleichsflache: A3
Cs Cornus sanguinea Roter Hartriegel 06
Ca Corylus avellana Haselnuss 06

Cm Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn 05
Lv Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster 06

Ps Prunus spinosa Schlehe 06
Ra Rosa arvensis Feldrose 06
Sn Sambucus nigra Schwarzer Holunder 06
VI  Viburnum lantana Wolliger Schneeball 05

VERFAHRENSVERMERKE

Im Folgenden sind die einzelnen Verfahrensschritte in chronologischer Reihenfolge dargestellit:

A. Der Planungs- und Umweltausschuss Schwandorf hat in der Sitzung vom 27.04.2011 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Mitterfeld (an der
A93)“ mit Begriindung und Umweltbericht nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am 10.05.2011 ortsiiblich bekannt gegeben.
Die 2. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Parallelverfahren wurde in der Sitzung am
27.04.2011 des Planungs- und Umweltausschusses der Grofien Kreisstadt Schwandorf nach § 8 Abs. 3
BauGB beschlossen.

B. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach der Bekanntmachung im

Amtsblatt der GroRRen Kreisstadt Schwandorf am 10.05.2011 fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes in der Fassung vom 26.04.2011 in der Zeit vom 23.05.2011 bis einschlieRlich

27.06.2011 statt.

C. Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zur
Abstimmung der Planungsziele wurde nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23.05.2011 bis einschlieRlich

27.06.2011 durchgefihrt.

D. Der Entwurf des Bebauungs- und Grlinordnungsplanes in der Fassung vom ............... einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht wurde aufgrund des Beschlusses des Planungs- und Umweltausschusses

VOM....coonnnee gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich ............... offentlich
ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am ............. im Amtsblatt der
Grolen Kreisstadt Schwandorf.................... ortsublich bekanntgemacht.

E. Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
Uber diese o6ffentliche Auslegung informiert und um eine Stellungnahme im Zeitraum vom

bis einschlieBlich ................... gebeten.

F. Die GroR3e Kreisstadt Schwandorf hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom
den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Mitterfeld (an der A93)“ geman §

10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

G. Der Beschluss des Bebauungs- und Grinordnungsplanes durch die GroRe Kreisstadt Schwandorf wurde am
....................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Grof3e Kreisstadt Schwandorf, .........ccccceevvveeeienene..
Helmut Hey

1. Oberburgermeister

HINWEISE

1. Bodendenkmaler

1.2 Sollten bei der Durchfiihrung der Erdarbeiten unvermutet Bodenfunde zum Vorschein kommen,

wie z.B. historische Scherben, Miinzen, Gebrauchsgegensténde etc. oder Mauern, Gruben,
Brunnen, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, so sind die Arbeiten
gem. Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes einzustellen und unverzuglich die untere
Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Schwandorf bzw. das Bayer. Landesamt flr
Denkmalpflege, Schloss Seehof, Abteilung Bodendenkmalpflege, zu verstandigen. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt

Schwandorf die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ubersichtskarte ohne MaRstab

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS-UND
GRUNORDNUNGSPLAN

"SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE
MITTERFELD (AN DER A93)"

Photovoltaikanlage auf dem Grundstick der Flurnummern
1095 teilw.
Gemarkung Kronstetten
Grol3e Kreisstadt Schwandorf

Fassung 29.09.2011

Planungsstand
gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

01 | Drainagen, Schutzstreifen 20KV, Blendschutzzaun entlang A 93 29.09.2011 W. Kessler
00 Vorentwurf 26.04.2011 W. Kessler
NE | e geéndertam ......... Name: .........
MalRstab Sondergebiet Projektnummer Anlagen
M 1:1000 "Sondergebiet Photovoltaikanlage Mitterfeld
(an der A93)" 01-01-0263a Begriindung, Umweltbericht
Datum Photovoltaikanlage Plannummer
auf den Grundstiick der Flurnummern ( I ®
der Gemarkung Kronstetten BBP 01-01-0263a_01
Entwurfsverfasser Marina May
Aufgestellt in Abstimmung und Zusammenarbeit mit dem Amt Dipl.-Ing. Architektin
BELECTRIC

fur Stadtplanung und Bauordnung der Stadt Schwandorf
Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf

Vorhabentrager:
Climagy Projektmanagement GmbH & Co. KG
Wadenbrunner StraBe 10, 97509 Kolitzheim

Solarkraftwerke GmbH
Wadenbrunner Str. 10
97509 Kolitzheim

Tel. +49 (0)9385 9804-0
Fax. +49 (0)9385 9804-590

Datum / Unterschrift




