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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemdB PlonzV von 1990
1. Art der baulichen Nutzung
(gemidp § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGa)
Allgemeines Wohngebiet gemup § 4 BauNvo

Al lgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
WA Juldssig sind:
1. Wohngebdude,

Z. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirt-—
schafien sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport—
liche Zwecke

2. MaB der baulichen Nutzung

(gerrsp 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGa)
0.4 GRZ = Grundf lachenzahl| gem.§ 19 BouNvO
0.8 GFZ = Geschoffldchenzah!| als Héchstgrenze gem. § 20 BauNvo

[ Zahl ger Vol lgeschosse als Hochstgrenze
gem. 16 Abs. 2 Nr. 3 BaulVO

5. Bauweise, Baugrenzen
(gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und§ 23 Baunvo)

0 of fene Bauweise gem. 5 22 Abs. 2 BauNhvO

Zii& Nur Housgruppen zuldssig gem. § 22 Abs. 2 BauNvo

Baugrenze gem. 5 23 Abs. 3 BauNVO

6. Verkehrsf ldchen
(gerrtp § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[::::::::] Offentliche Verkehrsfldche

Strapenbegrenzungs|inie

Offentliche Verkehrstldchen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Fupgdngerbereich

Dftentliche Parkt|dchen

Offentlicher Fup—/Radweg

private Verkehrsfluche; Anliegerstrape

7. Fldchen fur Versorgungsanlagen
{gerdP 5 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

-

Elektrizitdtsversorgung

8. Hauptversorgungsleitungen
(gemtp § 9 Abs. 1 Nr. 13 BouGB)

=Om==G==3 Hauptsamler

9. Griinfldchen
{(gemtp § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunfldche, Zweckbestimmung siehe Plan
dffentliche Grunfldche

private Grunflache
Verkehrsbegleitgrun

Fldchen zur Anpflanzung mit standortgerechten Bdumen und
Strduchern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

anzupflanzende Btume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

10. Fldchen fur den Hochwasserschutz
(gerrilp 5 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

[ij::i::} Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet {E} JF lutmu | de
15. Sonstige Planzeichen
___in___ mi t Lgitungsrecht zugunsten der Stadt Schwandorf zu belastende Fldche
——— GENT. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
"7 T 771 Fldchen fur Gemeinschaftsanlagen gem. S 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
E — — — - Zweckbestimmung:
[ GSt/CA j Gemeinschaftsstellpldtze/Carports
r T Garagen
SRSl SO
F MC | MUl lcontainer
| S T
3 Garagenzufahrt

msmmmmmm Grenzg des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebaouungsplanes
gem. 3 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem,. 5 1 Abs. 4 BaulVO

Nutzungsschablone:
Ta = Baufldche

la 2 b =max. zugelassene Wohneinheiten
'b 2 = Vollgeschofe
5| 1 = S
4 = GFZ (Hochstgrenze)
5 Ba 5 = Bouweise (offen)
bb Ba = Dachausfilhrung (Satteldach/Walmdach)

Bb = zugel. Dachneigung
Gemarkungsgrenze

! vorgesehene Fldche fir AusgleichsmaPnabmen zum Wasserschutz (Abgrabung)

-

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Ausschluf von Nutzungen

Im WA werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVvo ausgeschlossen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwal tungen

4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen.

1.2 Nebenanlagen ;
Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Bougrenzen
guif den Uberbaubaren Grundstlcksf ldchen zulﬁssigﬂ Als
Nebenanlagen gelten unéergeorgnetg Anlagen un? inrichtungen,
e dem Niatzungszweck der “in dem GT%EEIet gelegenen .
rundstiicke odér des Baougebietes selbst dienen dnd die seiner

Eigenart nicht widersprechen. Ddzu gehdren adch Anlagen und
Einrichiungen fur die Kleintierhaltung.

AuBerhalb der Baugrenzen sind jedoch zulﬂssia: .
offene Stellpldize (soweit qufqrund der BayBO erforderich),

F 3

ergolen, nach H?fB ?enehm|gun sfreie Nebengebdude, ouch
5

Uberdachie Absie dfze fur Abfallbehdlter, Garienhduser und
ewdcﬂsﬂﬂuser bi %g qanrundf?ncLe.

Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 BauNvO fur die Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizjtdt, Gas, Wdrme und Wasser sowie zur
AbI9|tung vgn Abwc?ser d|enenge Nebenan Gﬁeﬂ kdnnen zugelassen
werden, dguch wenn fur sie it Bebduungsplan keine besonderen
Fldchen festgesetzt sind. Dies gilt duch fur Anlagen fir
erneuerbare Energien.

Mad der baulichen Nutzung
1 Die maximale Firsthohe wird festgesetzt:
max. 11 mbei 2 Vollgeschossen.
Hohenbezugspunkt fur jedes einzelne Bdugrundstuck ist jeweils
die Oberkante der fer#iqen Wohnstroﬁeﬁdes Anliegerweges bezogen auf

die Mitte der festgesetzten Uberbaubaren Fldche.

2.2 Die Fldghen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen,
als in 3 20 Abs. 1 BauNVO angegeben, werden bei der
Berechnung der Geschopfldchenzah!| nicht berUcksichtigt.

sl

3. Uberbaoubare Grundstiicksfldche und Bauweise )
Im gesanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die

Abstandsfldchenregelungen nach Art. 6 und 7 BayBO.

4. Garagen und Stellpldtze .
Garagen und Uberdachte Stel lpldtze sind innerhalb der
ub?gbagbaren Grundstilckstldehe und auf den ausgewiesenen Garagenstandorten
zuldssiq,

5. Leitungen

Leitungen fur elektrische Versorgung, Telefon usw. sind
Gussch?ieﬁlich unterirdisch zu fuUhren.

Die Sicherheitszone von 8 m beidseits der best. bzw. der verlegten Freilei—
tung der OBAG ist einzuhalten.

6. OGrunordnung
6.1 MaBnabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zur Befestigung von offentlichen Parkpldtzen sind

versickerungsfahige Materialien wie 2.B. breitfugiges
Rasenpflaster und Rasengittersteine zu verwenden.

Stellplatze und deren Zufghrien sowie Garagenzufahrten sind in
wasserdurchlidssiger Bauweise quszufihren (wassergebundene Oberfldche)
Decke, Schotterrasen, Raosenpflaster, Rasengittersteine.

Terrassen, Erschliefungswege und andere versiegelie Flachen
sind nur In e|nen1un1ergeordneten Unfang bis max. 25 % der
nicht Uberboubaren Grundsilcksfldche zuldssig.

Fassodenbegrunung an Garagen (Standort an Strafe)

Liegen GCardgen direkt an der dffentlichen Verkehrsflache ist die Garage
0,5meinzurlcken. Die der StraPenseite zugewandte Fassade und der verblei—
bende Grinsireifen sind mit geeigneten Pflanzen zu begrinen.

6.2 Bepflanzung der nicht uberbaubaren Grundsticksteile gaﬂ.g g
Abs. 1 Nr. 25 o BauGB
Mindestens 50 % der nicht uberbaubaren
Grundstiicksf ldche sind als Grinf ldchen fachgerecht
anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.
Ein Mindestanteil von 20 % der privaten
Grundsticksfldchen ist mit Strduchern (gemdp
Pflanzenliste) 1 Stuck/2 gm zu bepflanzen und zu
unterhal ten. .
Je angefangene 300 gm Grundstucksfldche ist 1
Laubboum gemid} Pflanzenliste zu pflanzen.

6.3 Vorgdrten ; :
Vorgdrten (Fldchen zwischen Strapenbegrenzungslinien und dem
Buukdrper% sind zu begrinen und diurfen nicht als Arbeits— oder
Lagerflache genutzt wérden.

Befestigte Fldchen (Geh— und Fahrfldchen, Mullstandpliotze usw.)
durfen insgesamt 50 % der Vorgartenfldche nicht uUberschreiten.

Die Fluchen vor der wvorderen BougrenzeEVDrgurten) sind offen zu ge—
stalten, d.h. Einfriedungen sind ouf die Bauflucht zurickzusetzen.

ORTL ICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem.8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO

1. Baukgrper : 5
Bei Doppelhdusern hat der Nachbauende die Firsthohe
und Dachneigung zu Ubernehmen.

2. Ddcher und Dachaufbauten

2.1 Zuldssig sind nur Saottelddcher und Walmddcher. Dachfldchen
voh Hauptgebduden, Gdrdgen und Garagengebguden sind nur in
naturroter bis dunkelbrauner Dachdeckung (7iegel oder
Betonsteine) zuldssig. Duchne|ggng 28 =740 Grad. Bei Nebenanlagen,
nicht zy Wohnzwecken "genutzten "Gebduden und yniergeordneten.
Gebdudetei len kann dié Dachf|dchennei ung auf 25 Grad reduziert
werden. Bei Garagen, Uberdachten Stellplétzen und daran angegliederten
Gerdterdumen sind ausnahmsweise Flachddcher oder Pultdiacher Zugelassen.

2.2 Dachgauben
Dachqauben durfen max. 3 mbreit sein. Die Surme der Breiten
ginzelner Daochgauben darf die Hdlfte der gesanmten

Dachf ldchenbreite nicht Uberschreiten. Dié Neigung und Form von
Dachflachen Uber Dochgauben ist freigestellt.

3. Fassaden und Farbgestaltung baul icher Anlagen
Bauliche Anlagen durfen nicht fldchenhaft und iUberwiegend mit
grellen Farben, gltnzenden Oberf |dchenstrukturen und/oder
Effektputzen (grobe Strukturierung, kontrastierende
Farbeinstreuung, Glimmer—/Glaseinschlusse etc.) gestaltet
werden. Das Anbringen groPformatiger Platten und/oder
Kunststoffen zur Fossadengestaltung ist unzultdssig.

4. Sockelhthe baulicher Anlagen L
Die Sockelhthe darf 0.8 m,%Absiond zw. OK gffentl. Verkehrsweg mittig des
Wohnhauses zur FOK EG}, nicht Uberschreiten.

3. Einfriedungen
Die H8he der Einfriedungen zu dffentljchen Verkehrsfldchen darf
1,0 mnicht Uberschreiten. In diesem Bereich sind nur Holzzdune
mit senkrechter Lattung (Waldlatten—, Staketenzaun) ohne Sockel
zuldssig. Einfriedungen zu offentlichen Fldchen in
geschlossener, fldchiger Ausfuhrung (Mauern, Bretterwand,
Metal Ikenstruktion etc.) sind unzuldssig.
Maschendraht ist bis max. 1,20 m Hdhe nur auf den seitlichen
und ruckwdrtigen Grundstucksgrenzen und nur in Verbindung mit
Heckenpflanzungen zuldssig.
StUtzmauern zur freien Landschaft hin sind bis zu einer Hohe 0,5 m Uber an—
grenzenden Geldnde zuldssig.
Als Materialien sind dabei Natursteine, bepflanzie Betonformstieine sowie
Holz zulassig.

6. Entsorgung
Mulltonnenabstellpldtze sind im boulichen Zusaymenhang mit dem
Gebdude, der Garage oder der Stufzmauer zu ldsen oder als
zentrale Ml lpldtZe anzulegen.

PLANLICHE HINWEISE

TEXTLICHE HINWEISE

16. Kennzeichnungen und Nachricht|iche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstidcksgrenzen
58 Farzel lennummern

Flurstucksnummern

20 kV Freileitung der OBAG mit Sicherheitszone

jaoes |

1/. Bauwerke

bestehendes Wohn— bzw. Nebengebdude mit Hausnummer

Niederschlagswasser: Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der
befestigten Bodenfldchen ist zur Anreicherung des Grundwossers Uber Versicke—
rungsgridben bzw. Rigolen in den Beden einzuleiten, scfern die Bodenverhlinisse
dies zulassen.

Zusgtzlich zu den Sickereinrichtungen kann das Wasser auch in Teichen, Wasser—
becken cder Zisternen aufgetangen und wiederverwendet werden.

Bei Bepflanzungen im Leitungsbereich von Freileitungen durfen nur niedrig wach-
sende Bdume + Strducher verwendet werden! Die DIN VDE 0210 ist zu beachten,
Zudem ist bei allen PflanzmaPnahmen das "Merkblatt uber Baumstandorte und unter-
irdische Ver— und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Die als AusgleichsmaPnabhme zum Wasserschutz erforder|ichen Abgrabungen im Be—
reich der Flutmulde sind im Rahmen der ErschliePfungsmaPnabhme auszufuhren.

UBERSICHTSPLAN UNMARSSTABLICH

BEARBE | TUNG

Worms, den

dfh—Siedlungsbau GrbH

PLANUNTERL AGEN

Angefertigt nach Katasterunter lagen im
Mafstab 1 : 1000 und nach @rtlichem

Gez.: 23.3.98

Aufmaf. Die Planunterlagen haben den
Stand vem Mdrz 1998.

Stodt Schwandor f
Stodtbauamt, Sachgebiet Stadtplanung

Datum: 14.12.98

Fur nachrichtlich Ubernommene Ein—
tragungen kann keine Gewdhr fUr deren
Lagerichtigkeit Ubernommen werden.
Dieser Flan ist urheberrecht|ich ge—
schutzt. Eine Weiterverwendung — auch
auszugsweise — ist nur mit Er loubnis
des Planferfigers gestattet.

Ged. : 15.04.99

AUF STEL LUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroPen Kreisstadt

Schwanderf hat am 31.3.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes gemdp

5 2 Abs. 1 BauGB beschlossen

Der Aufstellungsbeschluf wurde gerdp
52 Abs. 1 S. 2 BouGa am 05,05, 1998

ortsiblich bekannt gemacht.

Michael Kaplitz
Burgermeister

BURGERBETE IL IGUNG

Die Burgerbeteiligung gerdp § 3 abs. 1
BauGB mit Gffentlicher Auslegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des

Bebauungsplanes in der Fassung vom

23.53.1998 hat an 15.5.1998 stati-

gefunden.

Michael Kaplitz
Burgermeisier

ENTWURFS—UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Stadirat der Grofen Kreisstadt
Schwondorf hat an 15,12 1998 den
Entwurf des Bebauungsplanes nebst

Begriundung und die gffentliche Aus—

legung gemudp § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Michae| Kaplitz
Burgermaister

BURGERBETE IL IGUNG/
FACHSTE LLENANHURUNG

Der Entwurf des Bebouungsplanes in der
Fassung vom 14.12.1998 wurde mit der
Begrundung gerrdp § 3 Abs. 2 BauGH

n der Zeit vom 09.02.1999 bis

Die Beteiligung der Troger dffentlicher

Belange gemt!fp 3 4 Abs. 1 BouGE wurde
ebenfalls im Zeitraum vom 9.2.99 bis

B.3.99 durchgefuhrt.

Michael Kaplitz
Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Grofen Kreisstadt
Schwander f hat an 04.05.1999 den vor—
| iegenden Bebauungsplan gemap § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

15.04. 1999 als Satzung beschlossen.

Michael Kaplitz
Burgermeister

BEKANNTMACHUNG— INKRAF TTRETEN

Der Beschlup des Bebauungsplanes
wurde gemidp § 10 Abs. 3 BauGB

am 07.05.1999 ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit

in Kraft getreten.

Schwandor ¥, den 07.05.1999

Michoel Kaplitz
Birgermeister

Grof3e

Schwandor f

Kreisstadt

Bebauungsplan

WEIHERACKER - OST

dfh—-Siedlungsbau GmbH
— das familiengerechte Heim -
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