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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2

BauNVO)

6NA> Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Gehweg

Stralienbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Einfahrt

4. Sonstige Planzeichen

StraRenverkehrsflachen

Park- und Grinstreifen

offentlicher Feld- und Waldweg

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

Nutzungsschablone

1 = Art der baulichen Nutzung

1 2
3 4
5 6
7 8

2 = maximale Zahl der Vollgeschosse
3 = GRZ (Grundflachenzahl)

4 = GFZ (Geschossflachenzahl)

5 = Dachform

6 = offene Bauweise

7 = maximale Zahl der Wohneinheiten

8 = Einzelhauser (E) / Doppelhauser (D)

5. Grunflachen

Bdume zu pflanzen aus Artenliste 1

Bdume zu pflanzen aus Artenliste 2

Privates Grin (mind. 20 % der Fldche sind linien— und
flichenhaft mit Strduchern zu begriinen) aus Artenliste 3,

Grundstuckseingrinung auf Privatgrund.

6. Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

E—

4768-991/25

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

Flursticksnummern

0 best. Flurstucksgrenzen, Flurpunkte

7. Bauwerke

* best. Wohn- bzw. Nebengebaude mit Hausnummer

[] vorgeschlagene Baukorper
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AUFSTELLUNG

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Umweltschutz hat in der Sitzung vom 01.02.05 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.03.05
gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

VORENTWURFSPHASE

Die vorgezogene Bilrgerbeteiligung wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB durch

offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 01.02.05 in der Zeit vom 11.03.05 bis 12.04.05 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

fand zeitgleich statt.

ENTWURFSPHASE

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.05 wurde
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.05 bis 12.07.05

offentlich ausgelegt.

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2

BauGB fand zeitgleich statt.

SATZUNG

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Schwandorf hat mit Beschluss vom
den Bebauungsplan in der Fassung vom

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schwandorf, den........cccccceviiveevieennns

(Siegel) Helmut Hey

Oberblirgermeister
AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan wurde am ausgefertigt.
Schwandorf, den.....ccccoi .
(Siegel) Helmut Hey

Oberblirgermeister
BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde vom bis

gemal § 10 Abs. 3, Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Schwandorf, den........cccccceviiveeiieeenns
(Siegel)

Helmut Hey
Oberblrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. WA _
Innerhalb des WA wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO festgesgtzt, dass die
ausnahmsweise zugelassene Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen

werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 BauNVO)
2.1.  Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 i V. m. § 19 BauNVO

max. zuldssige GRZ: 0,4

entsprechend den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen:

Gescholflachenzahl (GFZ) gem. § 17 1. V. m. § 20 BauNVO
max. zulassige GFZ: 0,7
entsprechend den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen:

2.2. Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
festgesetzt laut Nutzungsschablonen: I

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1. offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
zuldssig sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhauser:

4. Ortliche Bauvorschriften
4.1. Gestaltung baulicher Anlagen

Als Wandhéhe gilt das Mal ab Oberkante der 6ffentlichen Strakenverkehrsflache (mi’gt!g
des Grundstiickes) bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut; traufseitig
gemessen.

Im Geltungsbereich kann zwischen den folgenden Bautypen gewéhlt werden:

TYP A Wandhéhe 3 max. 6,50 m
Dachform/-neigung:  flaches Satteldach, Walmdach, max. 30°
Zeltdach, Flachdach
Dachuberstand: Ortgang max. 0,3 m
Traufe max. 0,5 m
TYPB Wandhéhe: max. 4,50 m
Dachform/-neigung:  steiles Satteldach, Walmdach, 35°% - 60°
Zeltdach
Dachiberstand: Qrtgang max. 0,3 m
Traufe max. 0,5 m
TYPC Wandhdhe: max. 8,0 m
Dachform/-neigung:  Pulidach max. 15°
Dachuberstand: Crtgang max. 0,5 m
Traufe max. 1,5m

Fiir beide Bautypen gilt:

Dachdeckung: naturfarbene Dachsteine aus Ziegel oder Beton,
Grundacher
Metalleindeckung (bei Typ A und Typ C zuldssig)
Dachaufbauten. Nur bei Sattelddchern > 35° Dachneigung zulédssig:

Dachgauben mit max. 1,50 m Ansichtsbreite, Abstand
zwischen den Gauben mind. 1,50 m, Abstand zum
Ortgang mind. 2,5 m

cder

1 Zwerchgiebel, Breite max. 4,00 m, Abstand zur
Giebelwand mind. 2,5 m

Sockelhdhe:

Garagen, Carports,

Nebengebiude:

Die OKFF im Erdgeschol3 ist max. 0,8 m 0Ober der
Oberkante der &ffentlichen Strallenverkehrsflache mittig
des jeweiligen Grundstiicks zulassig.

Garagen, Carports und Nebengebaude sind
entsprechend der Gestaltung des Hauptgebaudes
auszubilden.

Wandhohe: max. 3;00 m

Dach: begrlinte Flachdacher sowie Pultdacher sind
zusatzlich, zu den beim Hauptgebaude zugelassenen
Dachformen/-deckungen, zulassig.

Der Mindestabstand zur Straflenbegrenzungslinie
muss 5,00 m betragen.

Grenzbebauung: Der Nachplanende hat sich dem
Erstplanenden anzupassen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der im

Bebauungsplan festgelegten Flachen oder innerhalb der
Baufelder zugelassen. Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind auch auerhalb der festgesetzten Flachen
moglich.

4.2.  Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
pro Grundstiick sind max. 2 Wohneinheiten zulassig

4.3, Anzahl der Stellplatze

1 Wohneinheit: 2 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.
2 Wohneinheiten: 3 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

4.4.  Einfriedung

Senkrechte Holz- bzw. Metallzaune, max. 1,20 m hoch sowie ,lebende® Zdune aus
einheimischen Laubgehtlzen wie z.B. Liguster, Weide, Hain- und Rotbuche,

An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen auch hinterpflanzte (aus
Artenliste 3) Maschendrahtzaune zulassig.

Oberirdische Zaunsockel sind generell nicht zulassig.

Die Garagenzufahrten sind ohne Einfriedung zu gestalten

4.5.  versiegelte Flachen

sind auf Privatgrundstiicken grundsatzlich nicht zuldssig. Zu befestigende Flachen
sind auf den notwendigen Umfang zu beschranken und gut durchlassig auszufihren
(z.B. wasserdurchlassige Belage, Beldge auf Fuge gesetzt, Rasengittersteine u. &.)

4.6.  Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan durch Baulinien
und Baugrenzen gelten fiir die Abstandsflachen die Bestimmungen der Bayerischen

Bauordnung vorrangig.

4.7.  Fohrung von Versorgungsleitung ( §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Kabelverlegung der Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

5. Griinordnerische Festsetzungen

Artenliste 1:

Pflanzenqualitat: 3-4 x verpfl., STU mind. 18-20

Quercus petraea — Trauben-Eiche
Pinus sylvestris — Gewdhnliche Kiefer

Artenliste 2:

Pflanzqualitat: 3 x verpfl., STU mind. 10-12

Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche
Artenliste 3:

Pflanzenqualitat: Straucher 2 x verpfl., 80-100, 1 St./gm

Cornus mas — Kornelkirsche

Cernus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana — Hasel

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Sambucus nigra — Holunder

Sorbus aria — Mehlbeere

Sorbus torminalis — Elsbeere

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 4 und Zusammensetzung:
30%  Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
30%  Betula pubescens - Moor-Birke
30%  Fraxinus excelsior — Esche

10%  Populus nigra - Schwarz-Pappel

Artenliste 5:

Pflanzenqualitat: Straucher 2 x verpfl., 80-100, 1 St./gm
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen

Lonicera periclymenum — Wald-Geif3blatt

Prunus spinosa — Schlehe

Rhamnus catharticus — Echter Kreuzdorn

Sorbus aucuparia — Eberesche

Viburnum opulus — Gewohnlicher Schneeball

SN

Grof3e Kreisstadt

Schwandorf

TEXTLICHE HINWEISE

Oberflichenwasser . o _
Die anfallenden, nicht wesentlich verschmutzten Oberflachenwésser sind nach Moglichkeit

breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Es wird empfohlen, das anfallende und unverschmutzte Niederschlagswassc_er | dur;h
geeignete Malnahmen auf den privaten Grundsttcksflachen zu vers‘\ckerr_\. Hlerbe: sind die
Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsvererdnung (NWFreiV) mit den dazu
ergangenen Technischen Richtlinien (TRENGWY) zu beachten.

Es wird empfohlen rechtzeitig Sickertests durchzufthren.

Grundwasser ) )
Genaue Aussagen (ber das Grundwasser liegen nicht vor. Bei den Bodenaufschlussen flr
die Sickertest bzw. spatestens beim Aushub der Baugrube sollte auf Bodenverférbuq_gen
geachtet werden. Diese kénnen hohe Grundwasserstande anzeigen. In diesem Fall waren
MaRnahmen bei hohem Grundwasserstand erforderlich

Regenerative Energien _ |
Die Installation von Sonnenkollektoren auf den Gebauden wird empfoh!e_n. II_)\e Vemeqdung
von weiteren regenerativen Energien wird ausdrucklich befurwortet (Niedrigenergiehauser

etc.).

Feuerungsanlagen _ -
- Kamine und Abgasleitungen zur Abflhrung von Abgasen aus der Heizung sind in
unmittelbarer Nahe des Firstes hochzuziehen. _

- In Nebengebéuden sind keine Feuerungsanlagen zulassig.

Bodendenkmaler:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind deshalb unverzlglich ent.weder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der GroRen Kreisstadt Schwandorf oder direkt dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

& 8,

AN
2 o
S
N SR S
~ <
S Q
b S
Q SN\
A\
o
S
bn
aQ
1]
i
g O \0
(*)
D 2
\*)

NG 21y S i %
] EBP
Kreuzberg \§Stie A

/n) (o}

S

a
| 4
.. U
a: 1o
IS |8}
& :
."_ a
S Ly o o) 2
OIS p

&) o
&) R

0,
-

& i3, : R

“D

QQ EJD
)

Bebauungs- und Grunordnungsplan

"Lonsstrasse”
Malfldstab 1/1000 / 26.07.2005

Entwurfsverfasser Bebauungsplan

Stadtbauamt Schwandorf
Sachgebiet Stadtplanung
Spitalgarten 1

92421 Schwandorf

Entwurfsverfasser Griinordnungsplan
FLU PLANUNGSTEAM
FREIRAUM LANDSCHAFT UMWELT
/ j ] LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
E——— PRUFENINGER STRASSE 17
93049 REGENSBURG
TEL 0941/29745-0  FAX 0941/29745-20

UND INGENIEURE




