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Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

23.

24,

25,

Immissionen

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind dem Verkehrslarm der KreisstraRe SAD 20 ausgesetzt.
Es kommt im siidlichen Geltungsbereich auf den Parzellen 8 bis 13 zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN
18005. In den sidlichen Randbereichen der Parzellen 8 bis 13 kommt es zwischen Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplans und Baugrenze des Gebietes WA3 zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV. Die
Uberschreitungen der angegebenen Werte sind fiir eine Wohnnutzung nicht als gesundheitsschidigend zu bewerten.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 sind die ermittelten Immissionswerte den angegebenen
Larmpegelbereichen Il und Il zuzuordnen. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden im Mischgebiet (Flurstiick 55)
nicht Uberschritten. Dementsprechend sind die in der Planzeichnung angegebenen Markierungen/Planzeichen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Mischgebiet lediglich als vorsorgender Larmschutz fir mégliche Wohngebaude,
bzw. mdgliche Wohnbereiche anzusehen. Die Wohngebiete WA1-3 sind aufgrund der tatsachlichen Betroffenheit von
Immissionen der Kreisstrale SAD 20 an den Verbau passiver LarmschutzmaRnahmen gebunden.

Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Mindestanforderungen. Hohere SchallddmmmaRe der
AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukunftig erhdhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten.
Besonders ausdricklich wird dies fiir den passiven Larmschutz der Siidfassade auf den Parzellen 8 bis 13 empfohlen.

Es wird empfohlen, Schlafraume auf larmabgewandten Seiten zu planen/platzieren (vorzugsweise nach Norden).

Als ,schutzbedurftige Rdume* zu betrachten sind alle Wohn- und Aufenthaltsrdume zu Tag- und Nachtzeiten, also auch
Schlafraume.

Schonender Umgang mit Grund und Boden (BBodSchG)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der belebte Oberboden und
ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, bei BaumaRnahmen getrennt und fachgerecht abzutragen, fachgerecht
zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und nach den BaumaRnahmen madglichst wieder auf dem Grundsttick fiir die
Wiederherstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht seiner Nutzung zuriickzufiihren. Die Aushubmieten sind mit einer
Baufolie vor Witterungseinflissen zu schitzen. Die Bodenmieten duirfen nicht befahren werden. Das Erdplanum ist
unmittelbar nach dem Freilegen mit einer Tragschicht zu schitzen. Nach Mdoglichkeit ist das Erdplanum abschnittsweise
freizulegen und in Tagesleistung zu uUberbauen. Witterungseinflisse (Tagwasser, Austrocknung, Frost, etc.) sind zu
verhindern. UbermaRige Bodenverdichtungen im Umfeld der BaumaRnahmen sind zu vermeiden. Es wird empfohlen, dass
Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, zum Schutz vor Verdichtung nicht befahren
werden. Bei ungiinstigen Bodenverhéltnissen (Regen, etc.) ist das Befahren von Flachen, die als Griinfliche oder zur
gartnerischen Nutzung vorgesehen sind generell zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete
Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Die bei Aushub anfallenden Bdden sind je nach geotechnischer Aufgabenstellung fir eine Wiederverwendung nur bedingt
geeignet. Organische, breiige und weiche Bdden kénnen grundsatzlich nicht wieder eingebaut werden.

Die bei Aushub anfallenden Bdden sind je nach geotechnischer Aufgabenstellung fir eine Wiederverwendung nur bedingt
geeignet. Organische, breiige und weiche Bdden kénnen grundsatzlich nicht wieder eingebaut werden.

Die Schluffe und Tone kénnen nur nach Zugabe von Bindemitteln wiederverwendet werden. Die anfallenden Sande sind zum
Wiedereinbau geeignet, hierbei sind Tonlagen sowie Sande mit hohem bindigem Anteil (Feinkornanteil > 15%) zu separieren.
Es wird eine max. Hohe von 2m fiir Oberbodenmieten und max. 4m fir Unterboden- und Untergrundmieten empfohlen. Es
wird auflerdem empfohlen, dass Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, zum Schutz
vor Verdichtung nicht befahren werden. (Baugrundgutachten vom 01.08.2019) .

Mutterboden

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731 zu
beachten. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.
Bodenaushubmaterial soll, nach Mdglichkeit direkt im Baugebiet, wieder seiner Ursprungsnutzung zurlickgefiihrt werden.

26. Verwendete Grundlagen, Plangenauigkeit

27.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Schwandorf, zur Verfligung gestellt durch die
Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen gemaR Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katastergesetz - VermKatG,)) mit Stand Februar 2018 sowie der topographischen
Bestandsaufnahme des IB Janka mit Stand 26.11.2018 digital erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen. Es
kénnen sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben. Hierfiir kann
seitens der Stadt keine Gewahr ibernommen werden.

DIN-Normen und sonstige Vorschriften

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, VDI-Richtlinien und sonstige Vorschriften werden wahrend der
iiblichen Offnungszeiten im Amt fiir Planen und Bauen, Sachgebiet Stadtplanung (Rathaus, Erdgeschoss, barrierefrei
erreichbar (ber den Haupteingang Spitalgarten 1 in 92421 Schwandorf) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die
betreffenden DIN-Vorschriften sind auBerdem archivmagig hinterlegt beim Deutschen Patentamt, bzw. sind auch iber den
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fir Normung
e.V., Berlin.

Textliche Festsetzungen

Geobasisdaten @Bayerische Vermessungsverwaltung 2018 (www.geodaten.bayern.de) - ohne Gewahr auf Richtigkeit; Katasterauszug vom Februar 2018

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bebauung Bestand

Grundstiicksgrenze bestehend mit Flurnummer

~=!_/ Bauparzellen mit Grundstiicksgréfe,
/ 71 i
Lo/ Nummer und Aufteilung
~ ~ /
~ ca\.563m’/
S~

Umgrenzung der Flachen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) PlanzV 90; Anlage Punkt 14.2.

Hohenlinien der Bay. Vermessungsverwaltung interpoliert
52 auf Grundlage der DGM 25 Koordinaten in Meter Gber
Normal Null (m G. NN.)

(Gelandeorientierungswert aufgrund der MaRhaltigheit)

=== Sichtdreieck

—Gebdwde . Anbauverbotszone flir Gebaude in Meter

— — — ———— Anbauverbotszone fiir Baume in Meter

Planunterlagen
In den Planunterlagen (Genehmigungsfreistellung/Baugenehmigung) ist der Héhennachweis zu fiihren, das natirliche und
das fertige Gelande ist stets genau darzustellen.

Ermittlung der Wandhohe

Die Wandhdéhe ist zu messen zwischen der gedachten horizontalen Verlangerung der hergestellten
ErdgeschossfertigfuBbodenhéhenoberkante (OKFes) zur Auflenwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

Nutzungsédnderungen im Mischgebiet

Im Falle einer Nutzungsanderung, nach Abbruch und/oder Neubebauung des Grundsticks mit der Flurnummer 55 der
Gemarkung Haselbach ist im Rahmen der Baugenehmigung der schalltechnische Nachweis zu erbringen, der eine
Gebietsvertraglichkeit nachweist und damit eine Immissionsbelastung fir das unmittelbar angrenzende Wohngebiet
ausschlieft.

Definition Vollgeschoss (Art. 83 Abs. 7 BayBO)
Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5
BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.

Definition Vollgeschoss gem. Uberleitungsvorschrift:

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig lber der natiirlichen oder festgelegten Geldndeoberflache liegen und tber
mindestens zwei Dirittel ihrer Grundfldche eine Hb6he von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten
Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegen als die natlirliche oder festgelegte
Geléndeoberfléache.

Altlasten

Die im Plangebiet befindlichen Grundstlicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Sollten im Zuge von BaumaRRnahmen (z.B.
Aushub) dennoch Auffalligkeiten beziliglich Verunreinigungen auftreten, so ist das auffallige Material getrennt zu lagern,
abzudecken, zu beproben und zu analysieren. Eine Vermischung von auffalligem Material mit unauffalligem natirlich
anstehenden Boden ist zu vermeiden. Es sind umgehend die Stadt Schwandorf, das Landratsamt Schwandorf und das
Wasserwirtschaftsamt  Weiden zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen. Fur die
Entsorgung/Wiederverwertung sind ggf. Haufwerke anzulgegen und entsprechend der geplanten
Entsorgung/Wiederverwertung zu analysieren (z.B. nach Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) oder Deutschem
Energieholz und Plelet-Verband e.V. (DepV)). Fiir die Analytik sind mindestens 5 Werktage einzuplanen.

10.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmafnahmen
durchzufiihren. Auf das ,Merkblatt ber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 wird in
diesem Zusammenhang verwiesen. Die einschlagigen Normen und Richtlinien kdénnen bei Bedarf beim zusténdigen
Versorgungsunternehmen, beim Landratsamt oder bei der Stadt eingesehen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbaulasttradger und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens jedoch 3 Monate) vor Baubeginn den jeweiligen Versorgungstragern schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt
werden kdnnen.

Denkmalschutz

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine relevanten Bodendenkmaler bekannt. GemaR der Sachdatenbank
des BLfD erstreckt sich im Nahbereich des Plangebietes ein flachiges Bodendenkmal (Nr. D-3-6638-04) bis teilweise auf das
bereits bebaute Flurstiick Nr. 48/1 im Plangebiet. Hierbei handelt es sich um untertdgige Befunde des abgebrochenen
Schlosses von Haselbach. Auch éltere Funde einer mittelalterlichen Burg, welche dem Schloss weichen musste, wurden
gefunden. Etwas entfernt im Bereich der katholischen Pfarrkirche St. Peter und Paul in Haselbach wurden archaologische
Befunde entdeckt. Darunter befinden sich noch Spuren von Vorgangerbauten, bzw. élteren Bauphasen. Diese Denkmaler
sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort
besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt
bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmall beschrénken. Fir zukiinftige
Bebauung auf neu im Bebauungsplan ausgewiesenen Flurstiicken sind diese Denkmaler nicht von Belang. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege oder der untere Denkmalschutzbehérde (Stadt Schwandorf) geman Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen.

Hang-/Schichtwasser, ortliche Starkniederschlage

Auf Gefahren und Regelungen durch wild abflieRendes Wasser (vgl. §37 Wasserhaushaltsgesetz / Gefahr von sog.
Sturzfluten auch abseits von FlieRgewassern) wird aufgrund der steigenden Topographie im Plangebiet nachdricklich
hingewiesen.

Es empfiehlt sich allgemein zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlage sowie mdglicherweise auftretendes
Hang-/Schichtwasser bei Gebaudedffnungen (wie Kellerlichtschéchten, Eingéngen) die Unterkante der Offnung mit einem
Sicherheitsabstand iber Gelandeh6he bzw. StralRenoberkante zu legen sowie beim Bau von Unterkellerungen notwendige
Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassungen des Mauerwerks zu treffen. Bei der Anordnung von Auffillungen
und Abgrabungen ist dies zu berucksichtigen. Die Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken ist zu vermeiden.

Grundwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutzwasser

Auf die ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung“ (NWFreiV) vom 01.01.2000, veréffentlicht im Bayer. Gesetz- und
Verordnungsblatt Nr. 3/2000, und auf die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), veréffentlicht im AIIMBI Nr. 3/2000, wird hingewiesen.

Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken und einen Einbau
von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese kdnnen zur Gartenbewasserung sowie zur Grauwassernutzung dienen und
genutzt werden.

Eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagwasser auf nicht versiegelten Flachen (z.B. Garten) ist aufgrund der
geringen Wasserdurchlassigkeiten der anstehenden Béden und der hohen Grundwasserstande nicht méglich.

In nachster Nahe des Entwéasserungsanschlusses (Trennkanalsystem) ist somit ein Regenriickhaltebecken im topographisch
tiefliegendsten Bereich des Plangebiets in erdnaher Bauweise zu erbringen.

Der Grundwasserpegel im Plangebiet liegt laut geotechnischen Bericht vom 01.08.2019, bzw. den durchgefiihrten Bohrungen
im Bereich der PlanstraRe und des Regenriickhaltebeckens zwischen 1m und 4m unterhalb der Gelandeoberkante.

Genaue Grundwasserstdnde zu den spezifischen Bohrungen im Plangebiet sind der Tabelle 8 auf Seite 10 des
geotechnischen Berichts zu entnehmen.

Der Einbau einer ,weiflen Wanne* kann aufgrund des relativ hohen Grundwasserpegels im Plangebiet notwendig sein.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im Hinblick auf die immer héheren Anforderungen bei Bebauungen in Hanglage wird fiir die Grindung von baulichen Anlagen
die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen. In diesem Zusammenhang ist auch zur Klarung der Baugrund-, Grundwasser-
und Sickerverhéltnisse die Einschaltung eines Bodengutachters notwendig, auch da die anstehenden Bdéden stark
unterschiedliche Baugrundfestigkeiten aufweisen.

11. Bodenaushub / Griindungen

Bei den vorliegenden Bodenverhéltnissen sind, je nach Hoéheneinstellung des Gebaudes, konventionelle Flachgriindungen
maoglich. Ggf. kdnnen in Abhangigkeit der genauen Grundstiickslage, Grundstiickstiefe und Setzungsempfindlichkeit der
Bauwerke zuséatzliche MaRnahmen, wie z.B. der Einbau zuséatzlicher Tragschichten oder Fundamenttieferfihrungen
erforderlich werden. Zusétzlich muss in den anstehenden Schluffen/Tonen nach lang andauernden Trockenperioden in
Verbindung mit einem Wasserentzug mit Schrumpfsetzungen gerechnet werden, was bei der Planung der Grindungen zu
berticksichtigen ist.

12. Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann friihzeitig Brandentstehung melden und in erheblicher Weise
kostenglinstig dazu beitragen, Gebaudebestand zu schiitzen und Leben zu retten. Seit dem 1. Januar 2013 gilt eine
Rauchmelderpflicht fir Gebaude. Alle Neu- und Umbauten missen seitdem mit Rauchmeldern ausgestattet werden. (siehe
Art. 46 Abs. 4 BayBO).

19.

20.

21.

22.

. Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke

Im Zuge der ErschlieBungsmallnahme wird fur die sichere Entwasserung des anfallenden Niederschlagwassers sowie zum
Schutz der FuBganger auf der hangabwarts gelegenen Strallenseite ein Hochboard angelegt. In diesem Bereich wird im
Rahmen der StraRenplanung vorsorglich ein Bereich fiir die Ein- und Ausfahrt der Baugrundstiicke abgesenkt.

. ErschlieBung der Privatgrundstiicke und Ausstattung im 6ffentlichen Raum

Die ErschlieBung der privaten Grundstiicke wird im Zuge der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung der Stadt verbindlich
festgelegt. Eine nachtragliche Verlegung/ Anpassung von baulicher Ausstattung des 6ffentlichen Raumes und Erschlieung
der Privatgrundstuicke ist zu Lasten der Allgemeinheit nicht moglich.

. Millabfuhr

Die Parzellen mit den Nummern 13, 14 und 16 ist mit dem Mdllfahrzeug nicht direkt anfahrbar. Die Anschlusspflichtigen haben
laut Abfallwirtschaftssatzung somit ihre Abfallbehalter zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle (Wendeanlage)
zu bringen.

. ErschlieBung mit Kommunikationsanlagen

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten. Es ist sicherzustellen,
dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist. Dem ErschlieBungstrager wird auferlegt, fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufzustellen. Er ist bei Bedarf verpflichtet, in Abstimmung mit der Telekom im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfiigung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch
kostenlos zu sichern. Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Die geplanten Verkehrswege diirfen nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verkauf nicht mehr
verandert werden. Gemal Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 muss eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen werden. Ebenso muss durch den ErschlieBungstrager
eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau erfolgen.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmaRnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, sich
mindestens 3 Monate vor Baubeginn mit dem zusténdigen Ressort der Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindung zu
setzen.

. Elektrische Anschliisse

Die elektrischen Anschlisse erfolgen mit Erdkabel. Die bereits bestehende 20kV Leitung wird im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten unterirdisch verlegt. Bei Erdarbeiten ist deshalb die Bayernwerk AG zu verstandigen, um die Lage der
Kabeltrassen genau zu bestimmen und entsprechende Sicherheitsvorkehrungen festzulegen. Die
Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekirotechnik fiir elektronische Anlagen und
Betriebsmittel sind zu beachten.

. Kreisstrale und Zufahrten

Zufahrten und Zugénge zur Kreisstrale dirfen auch wahrend der Bauphase nicht angelegt werden. Es ist die bestehende
Ein- und Ausfahrt zur Kreuzstrale zu nutzen.

Der Bauwerber des Flurstiicks Nr. 48/1 hat nach Fertigstellung der neuen Zufahrt aus dem Neubaugebiet den
ordnungsgemafRen Rickbau der Zufahrt zur Kreisstralle durchzufiihren. Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt kuinftig tber die
neue ErschlieBungsstralle ,Planstrale”.

Beim Anschluss der neuen ErschlieBungsstrale (Planstralle) an die SAD 20 dirfen die Entwasserungsanlagen der
KreisstralRe nicht beeintrachtigt werden.

Markierung der ZufahrtsstraBBe

Die durch die ErschlieBung des Baugebietes erforderliche Beschilderung bzw. Markierung der Zufahrtsstrale
(ErschlieBungsstraflie) ist mit der zustéandigen Verkehrsbehdrde abzustimmen. Die Kosten hat der Trager der MaRnahme zu
Ubernehmen.

Entschadigungsanspriiche gegen den Baulasttrager

Gegen den StralRenbaulasttrager der KreisstraBe SAD 20 kdnnen von spateren Bauherren oder deren Rechtsnachfolgern
keine Entschadigungsanspriiche wegen Larm oder anderer von der Kreisstralle verursachten Immissionen geltend gemacht
werden.

Die Baulasttrager tragen keine Kosten fiir Schallschutzma3nahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplans sind.

Sichtdreieck (Art. 26 BayStrWG: Freihaltung von Sichtdreiecken)

Im Einmindungsbereich der Kreuzstral’e in die KreisstraBe SAD 20 ist eine dreieckige Flache mit einer Seitenlange von
jeweils 100 m zu den Seiten entlang der Kreisstrale und von 10 m entlang der KreuzstraRe von jeglicher Bebauung,
Anpflanzung und Materiallagerung freizuhalten, soweit diese die Fahrbahnoberflache um mehr als 1,0 m Gberragen.

Fahrzeug-Riickhaltesysteme und Regenriickhaltebecken

Vorsorglich wird auf die Einhaltung der ,Richtlinien fir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme
(RPS) in Bezug auf passive SchutzmalRnahmen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme und des Regenriickhaltebeckens im
Bereich der Kreisstrale hingewiesen. Die anfallenden Kosten sind vom Vorhabentrager zu tGbernehmen, diesbezlglich ist
eine Abldsevereinbarung mit dem Landkreis Schwandorf zu schlieRen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

—
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Flllschema der Nutzungsschablonen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen max. zulassige

Nutzung Vollgeschosse
PlanzV 90; Anlage Punkt 1.1.3. PlanzV 90; Anlage Punkt 2.7.

max. zulassige
Wohneinheiten

. Bauweise
Grundflachenzahl o  =offen
(GR2) Einzel- und Doppel
PlanzV 90; Anlage Punkt 2.5. @ - EZLse":Zzeu-I;snsig opper

2 Art und MaR der baulichen Nutzung (s o abs 1 N 1BauGB i v.m. § 1 BaunvO)

2.1 Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Abs. 1-3 BauNVO, § 13 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige das Wohnen nicht

storende Handwerksbetriebe und
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zugelassen und werden nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplans.

(4]

Mischgebiet (MI) (§ 6 Abs. BauNVO, § 13 BauNVO)

Mischgebiet

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich

storen. Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
6. Gartenbaubetriebe.

Die sonstigen nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zugelassen und damit nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Nachweis der Einhaltung der maRgeblichen Grenzwerte zum Wohngebiet:

Das Gebaude auf dem Grundstlick mit der Flurnummer 55 der Gemarkung Haselbach hat Bestandsschutz. Im Fall einer
Erweiterung oder Nutzungsanderung sind die Immissionswerte eines Mischgebiets (tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A))
einzuhalten. Durch ein schalltechnisches Gutachten im Bauantrag ist nachzuweisen, dass der entsprechende Schutz des

direkt angrenzenden Wohngebiets gewahrleistet ist. (vergl. textliche Hinweise: Punkt 2)

PlanZV 90; Anlage Punkt 15.13

PlanZV 90; Anlage Punkt 1.1.3

PlanZV 90; Anlage Punkt 1.2.2

2.2

2.3

2.4

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
hier: Abgrenzung WA1 zu WA2 und WA3

[

PlanZV 90; Anlage Punkt 15.14

MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 ff BauNVO)

2.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 17 BauNVO und § 19 BauNVO)

GRZ 0,4 wa1wa3, GRZ 0,6 )

Soweit sich aus der Festsetzung der liberbaubaren Flachen der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, wird in
den in den Teilflichen (WA1), (WA2) und (WA3) des Allgemeinen Wohngebiets 0,4, in der Teilflaiche (MI) des
Mischgebietes eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 i.S. des § 17 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt. Fir die
Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRRgebend, die im Bauland und hinter der in
der Planzeichnung festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf
durch die Grundflachen der in vorgenanntem Satz bezeichneten Anlagen bis zu maximal 50 vom Hundert Uberschritten
werden.

PlanZV 90; Anlage Punkt 2.5

2.2.2 Hohe der Baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m § 18 BauNVO)

Piore  OK Strake in m ii. NN

Hbéhenentwicklung der Hauptgebaude:

Folgende Gebaudehdhenfestsetzungen mit Hohenbeschrankung werden fiir die einzelnen Teilflachen des Allgemeinen
Wohngebiets (WA1, WA2 und WA3) und fir die einzelne Flache des Mischgebiets (MI) als Hochstmall Gber der
hergestellten Erdgeschossfertigfulbodenhéhe (OKFEG max.) getroffen:

Hauptgebéude:

- Max. Wandhéhe: 6,50 m talseitig, 5,50 m bergseitig

- Mindestwandhodhe: 2,40 m

Nebengebdude:

- Max. Wandhéhe: 3,00 m

Bezugspunkte:
Fur die Teilflachen WA1 und WAS3 des allgemeinen Wohngebiets sowie fiir die einzelne Flache des Mischgebiets (M)

betragt die maximal zuldssige ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (OKFEG max.) 0,50 m Uber dem hdchsten Punkt des
hergestellten Niveaus der nachstgelegenen, angrenzenden ErschlieBungsstralie.

WA1: Kreisstral3e

WAS3: Planstral3e des Plangebiets

Fur die Teilflache WA2 des allgemeinen Wohngebiets betragt die maximal zuldssige Erdgeschossfertigfullbodenhéhe
(OKFEG max.) 0,50 m tber dem hdchsten Punkt des hergestellten Niveaus der innenliegenden Maueroberkante an der
angrenzenden ErschlieRungsstralle.

WAZ2: Stiitzmauer

Vollgeschosse (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1-3) werden bei den Hauptgebauden maximal zwei (ll) und im Mischgebiet (MI) maximal
drei (Ill) Vollgeschosse als Hochstgrenze i.S. des § 20 BauNVO festgesetzt. Bei oberirdischen Nebengebauden ist max.
ein (I) Vollgeschoss zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten (59 Abs. 7 Nr. 6 BauGB)
Fur alle Baugebietsteilflachen werden je Wohngeb&aude 2 Wohneinheiten als Hochstmal festgesetzt.

3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO und § 23 BauNVO)

3.1

3.2

Uberbaubare Grundstiicksflichen
E Baugrenze

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird eine offene Bauweise ( 0) festgesetzt.

PlanZV 90; Anlage Punkt 3.5

4 Verkehrsflachen (o os 1 nr 11 und Abs. 6 Bauce)
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4.2

4.3

E Strallenbegrenzungslinie
I:I StraRenverkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (M)

Die offentliche Verkehrsflache wird mit der besonderen Zweckbestimmung Mischflache (M) festgesetzt. Eine Abgrenzung
gegenuber Flachen, welche nicht dem 6&ffentlichen Verkehr dienen, erfolgt durch die Strallenbegrenzungslinie.

III offentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung: Mischflache

Stiitzmauer
Die Anpassung an die Verkehrsflachen wird durch die Errichtung einer Stitzmauer entlang der ErschlieRungsstrale des
Plangebiets vorgenommen.

PlanZV 90; Anlage Punkt 6.2

PlanZV 90; Anlage Punkt 6.1

PlanZV 90; Anlage Punkt 6.3

przzzzzzzzzzzzZZZZZZ

Stitzmauer PlanZV 90; Anlage Punkt 15.9
Festgelegte Einfahrten

A Einfahrt PlanZV 90; Anlage Punkt 6.4

5 Baulicher Abstand (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Art. 23 BayStrWG: Errichtung baulicher Anlagen)

5.1

Anbauverbotszone
Innerhalb der Bauabstandszone, bzw. Anbauverbotszone zur KreisstralRe sind keinerlei baulichen Anlagen zulassig. Die
Bauabstandszone betragt 15 m.

w Umgrenzung der Flachen, die
P>

sassanasl  von der Bebauung freizuhalten sind PlanZV 90; Anlage Punkt 15.8

6 Ortliche Bauvorschriften (o abs 4 BauGB i v. m. Art 81 BayB0)

6.1

6.2

6.3

6.4

Abstandsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB und Art. 6 BayBO)

Die Vorgaben uber Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. Die Messung hat sich am
jeweils festgelegten hergestellten StralRenniveau zu orientieren und nicht an der natirlichen Geldndeoberflache.

Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten

Fur die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze gilt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung
(Stellplatzsatzung) der Stadt Schwandorf in der jeweils geltenden Fassung.

Der Stauraum vor Garagen sowie deren Zufahrten darf hierbei nicht als Stellplatz zur Berechnung herangezogen werden.
Der Stauraum muss mindestens 3,00 m zur eigenen Grundstlicksgrenze betragen und darf strallenseitig nicht
eingefriedet werden. Samtliche Zufahrten und Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

Dacher

Zulassig sind alle geneigten Dacher mit mindestens 25° Dachneigung. Es sind nur Dachsteine und Dachpfannen in den
Farben ziegelrot bis rotbraun oder hellgrau bis anthrazit aus Ziegel oder Betonstein zulassig.

Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie Photovoltaik, Sonnenkollektoren usw. sind nur an Gebauden
zuldssig. Sie dirfen auf den gesamten Dachflachen als Aufdachanlagen oder dachintegriert und an Fassaden angebracht
werden. Dachanlagen dirfen nur dachneigungsgleich ausgebildet werden. Sie dirfen hierbei einen Maximalabstand von
0,30 m gegenuber der Dachhaut, gemessen von Oberkante Dachhaut zur Oberkante Anlage, aufweisen und den First um
nicht mehr als 0,30 m Gberragen.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Zwerchgiebel und Querbauten

Zwerchgiebel und Querbauten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Sie
muissen sich der Gestaltungsform und Gestaltung des Hauptbaukdrpers unterordnen. Eine Unterordnung liegt vor, wenn
diese in Lange weniger als 1/3 und in der Breite weniger als 1/4 der Hausldnge aufweisen. Sie dlrfen den First des
Hauptdaches nicht Gberragen.

Anbauten und Wintergarten

Anbauten und Wintergarten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Bei
eingeschossigen Anbauten und Wintergarten bis zu einer Gesamthohe von 3,80 m sind auch flacher geneigte Dacher,
Flachdacher, sowie andere Deckungsmaterialien als bei den Hauptdachern zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke sind nur Hecken oder Zaune bis zu einer max. Héhe von 1,20 m uber dem
bestehenden Geldnde zuldssig. Die zulassigen Arten und Mindestpflanzqualitdten lebender Einfriedungen sind der
Pflanzenliste 1 Straucher zu entnehmen.

Gelandegestaltung der privaten Baugrundstiicke

Bei Aufschiuttungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben
einzuhalten.

Anpassung an die Verkehrsflachen:

Das fertige Niveau der Grundstlcksrander ist exakt und im unmittelbaren Anschluss an das fertige Hohenniveau der
zentralen  ErschlieBungen  (6ffentliche  Verkehrsflachen und  Offentliche  Verkehrsflaichen mit  besonderer
Zweckbestimmung) anzupassen. Die Anpassung an die Verkehrsflachen im Gebiet WA2 wird von der Stadt Schwandorf
im Rahmen der ErschlieBungsplanung durch das Errichten einer Stitzmauer entlang der ErschlieRungsstralle
durchgefiihrt (siehe Punkt 4.2)

Offene Abgrabungen:

Offene Abgrabungen zur Belichtung des Kellergeschosses dirfen in einem Umfang von maximal 1,50 m vor
GebaudeauRenwanden hervortreten und je AuRenwandseite eine additive Lauflange von 2,00 m nicht Gberschreiten. Die
Freilegung von Kellergeschossen ist unzulassig.

Baugrundverhaltnisse

Bei Aushub missen die Baugrundverhaltnisse Uberprift und vom Sachverstandigen fir Geotechnik (Bodengutachter)
abgenommen werden.

Ohne rechnerischen Nachweis dirfen nach DIN 4124 nachfolgende Bdschungswinkel (Regelbéschungen) beim
Herstellen von Baugruben oberhalb von Grund- oder Schichtwasserhorizonten nicht tiberschritten werden:

Sand, Schluff/Ton (weich): 45°

Schluff/Ton (steif bis halbfest): 60°

Samtliche im Zuge der Erdbauarbeiten erstellten Bdschungen sind -sofern sie nicht durch einen Verbau gesichert werden-
durch geeignete MafRnahmen vor Erosion und der Witterung zu schiitzen (z.B. durch eine Folienabdeckung).

Sollte es beim Einsetzen der Verbauelemente zur Entstehung von Hohlrdumen hinter den Verbauelementen kommen,
sind sdmtliche Hohlrdume unverziglich z.B. mit Sand, Splitt oder Magerbeton zu verfiillen.

Bei Verdichtungs- und Rammarbeiten ist bei dynamischen Verdichtungsarbeiten darauf zu achten, dass diese nicht zu
einem Kapillarwasseranstieg mit der Folge einer Bodenaufweichung flihren. Der Bodeneinbau hat lagenweise (max.
30cm) zu erfolgen und ist auf Dpr>100% =zu verdichten. Die einzelnen Einbaulagen sind mit geeigneten
Verdichtungsgeraten mit mehreren Ubergéngen zu verdichten. Die ausreichende Verdichtung ist durch
Kontrolluntersuchungen (z.B. Sondierungen, Plattendruckversuche, etc.) nachzuweisen.

Nachbaupflicht fiir Doppelhdauser

Wird ein Hauptgebdude in den Teilflachen WA1, WA2 oder WAS3 des allgemeinen Wohngebietes auf einer gemeinsamen
Grundstlicksgrenze errichtet (Doppelhaushalfte), hat sich der Nachbauende in der Wahl des Hauptgebdudes und in
Hoéhenentwicklung, Dachform, Neigung und Eindeckung, der Gauben, Zwerchbauten, Wandmaterialien und Farbe dem
Vorbauenden exakt anzupassen.

7 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Flachen fiir die
Abwasserbeseitigung und Versorgungsleitungen

71

7.2

Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der besonderen Zweckbestimmung

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

) /@y | Flache fiir die Abwasserbeseitigung:
La =7 = Regenrickhaltebecken PlanZV 90; Anlage Punkt 10.2

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers verantwortlich. Dieses darf nicht
zum Nachteil Dritter ab- / umgeleitet werden.

Niederschlagwasser soll Uber technische Hilfsmittel (z.B. Drainagen) abgeleitet werden. Die ErschlieBungsstral’e im
Plangebiet soll Gber seitliche Drainstrange entwassert werden.

Zur Abwasser- bzw. Niederschlagwasserbeseitigung ist (Trennkanalsystem) ein naturnah  gestaltetes
Regenriickhaltebecken mit besonderer Zweckbestimmung ,Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagwasser® in
erdnaher Bauweise in nachster Nahe des Entwasserungsanschlusses am topographisch tiefliegendsten Punkt des
Plangebietes (stdwestlichste Grenze des Geltungsbereiches) zu errichten. Das Regenriickhaltebecken muss den
Bemessungen nach ATV-A-128 und mit seiner Entlastungsrate dem Merkblatt DWA-M-178 der ,Deutschen Vereinigung
fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.“ entsprechen.

Sowohl Niederschlagwasser als auch Schmutzwasser werden Uber das stadtische Abwassersystem (Trennkanalsystem)
entsorgt. Bei Entwasserung ist die Rickstauebene des Kanals zu bericksichtigen; diese ist gem. Vorgaben der
Entwasserungssatzung auszufiihren. Bei Ableitung von Niederschlagwasser und Schmutzwasser missen sowohl bei der
generellen Schmutzwasserableitung als auch bei der Ableitung aus dem Regenriickhaltebecken die ,Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) eingehalten werden.
Bei der Niederschlagswasserbeseitigung missen die DWA-Merkblatter DWA-M-153, DWA-A-117 und DWA-A-138
eingehalten werden. Fur die Niederschlagwassereinleitung in den Haselbach ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Der Grundwasserpegel im Plangebiet liegt relativ hoch. Bei der Konstruktion von Fundamenten muss dies berlcksichtigt
werden. Zum mittleren hochsten Grundwasserstand ist ein Abstand von mindestens 1m einzuhalten, um eine
ausreichende Filterstrecke fiir eingeleitete Niederschlagsabfliisse (z.B. Drainagen) zu gewahrleisten.

Fuhrung von Versorgungsleitungen (s 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

EI Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch; hier 20kV-Leitung PlanZV 90; Anlage Punkt 8

EI Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch; hier 20kV-Leitung PlanZV 90; Anlage Punkt 8

Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen und Kabel sind ausschlieRlich unterirdisch zulassig. Eine oberirdische
Verlegung kann bei Vorliegen von erheblichen substanziellen Umsetzungsschwierigkeiten ausnahmsweise zugelassen
werden. Diese sind im Bedarfsfall detailliert darzulegen.

Die Kanal- und Wasserleitungen sind im Bereich der Stral3enachsen zu verlegen.

Grundleitungen sollen grundsatzlich von einer bereits befestigten Bodenebene aus verlegt werden.

8 Immissionsschutz

8.1

m Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweilteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich |l

LPB Il

PlanZV 90; Anlage Punkt 15.6

Larmpegelbereich llI

Passive SchallschutzmaBnahmen

(1) Die im Plan gekennzeichneten sidlichen Fassadenseiten der Parzellen 8 bis 13 im Gebiet WA3 sind nach DIN 4109
dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirfige Wohnradume befinden, wird fir diese
Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-MaRl der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemaR nachfolgender Tabelle
festgesetzt. Larmpegelbereich erf. R'w, ges

m 35 dB

(2) Die im Plan gekennzeichneten 6stlichen und westlichen Fassadenseiten der Parzellen 8 bis 13 im Gebiet WA3 sind
nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Wohnraume befinden, wird
fir diese Fassade das erforderliche Gesamtschalldamm-MaR® der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemaR nachfolgender

Tabelle festgesetzt. Larmpegelbereich erf. R'w, ges
Il 30 dB

8.2

(3) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Raumen gilt fir das Dach dasselbe
Gesamtschallddmm-Maf wie fiir die Fassaden.

(4) Das erforderliche Schallddmmmal von Fenstern fiir die schutzbedirftigen Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und
VDI 2719 zu bestimmen.

(5) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(6) Um beim Einbau von Schallschutzfenstern eine Beliiftbarkeit der Raume zu gewahrleisten, sind die zu 6ffnenden
Fenster an Fassadenseiten ohne Uberschreitung der Orientierungswerte anzubringen. Ist dies nicht méglich, so sind
mechanische Bellftungseinrichtungen (z.B. Schallddmmlufter) vorzusehen. Die Schallddmmlifter missen mindestens
das gleiche Schallddmmmall wie die Fenster aufweisen. Ist dies nicht mdglich, missen die betreffenden
schutzbedurftigen Rdume Uber eine zentrale Wohnraumbeliftungsanlage beliftet we rden.

(7) Die Schallleistung von Warmepumpen wird auf <50 dB(A) festgesetzt; der Abstand zur jeweils benachbarten
Baugrenze muss mindestens 7m betragen

(8) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AulRenbauteile
nach DIN 4109 nachzuweisen. GemaR Art. 73 BayBO ist dieser Schallschutznachweis bei Gebauden geringer
Schwierigkeit vom Bauherrn in Eigenverantwortung durchzufiihren .

Schallschutzvorbauten

Werden Schallschutzvorbauten (Wintergarten, verglaste Balkone) vorgesehen, so ist sicherzustellen, dass diese nicht als
Aufenthalts- bzw. Schlafrdume genutzt werden kénnen. Eine Nutzung der genannten Schallschutzvorbauten als bloRe
Aufenthaltsraume im Sinne von Art. 48 BayBO ist ausnahmsweise jedoch mdglich, wenn die Schallschutzvorbauten nicht
als Schlafraum genutzt werden kénnen und ausschlieBlich der schalltechnische Orientierungswert fur den Nachtzeitraum
Uberschritten ist.

9 Grunordnerische Festsetzungen

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

I:I offentliche Griinflache

@ zu pflanzender Baum im 6ffentlichen Bereich
gem. textlichen Festsetzungen (vorgeschlagener Standort) PlanzV 90; Anlage Punkt 13.2

PlanZV 90; Anlage Punkt 9

. zu pflanzender Baum im Bereich der privaten Grundstiicke

(vorgeschlagener Standort) PlanZV 90; Anlage Punkt 13.2

Private Grundstiicksflachen / nicht Giberbaute Flachen, Griinflachenanteil

Die nicht Gberbauten privaten Grundstilicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Der Mindestanteil
betragt je Baugrundstick 35 % der gesamten Teilflache. Flachen mit naturnahen Regenrickhalteeinrichtungen kénnen
hierauf angerechnet werden. Je angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum der
1. Wuchsordnung der nachfolgenden Pflanzenliste 2 oder 3 zu pflanzen. Alternativ kdnnen Strauchpflanzungen mit
mindestens 2 Gehdlzen je angefangener 200 m* Grundstiicksfliche gemaR Pflanzenliste 1 erfolgen. Die
Strauchpflanzungen sind mindestens zweireihig in Gruppen mit mindestens 8 Gehdlzen je Gruppe anzulegen. Abstand
der Reihen 0,8 - 1,0 m, Abstand der einzelnen Pflanzen 1,0 - 1,2 m in den Reihen. Je Gruppe sind mindestens zwei
verschiedene Arten zu verwenden.

Eine Kombination aus Baum- und Strauchpflanzungen zur Erbringung der Mindestbegriinung ist zulassig.

Nicht verwendet werden dirfen alle fremdlandischen und zichterisch veranderten Nadelgehdlze mit gelben oder blauen
Nadeln und Gber 2 m Wuchshéhe. Die Bepflanzungsmafinahmen der privaten Grundstlcksflachen sind spatestens in der
dem Beginn der Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Laut RPS (Richtlinien fir passive Schutzeinrichtungen an StraRen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) ist ein
mafgeblicher Abstand zwischen Baumen und Fahrbahnrand zur KreisstralRe von 7,50 m erforderlich.

Verringerung der Flachenversiegelung

Private Verkehrsflaichen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelnden Beldgen zu befestigen. Festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen, mindestens
2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchlassiges Pflaster mit sehr
geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit. Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass
das Oberflachenwasser den 6ffentlichen Stral3en nicht zugefuhrt werden kann.

Schonender Umgang mit Grund und Boden (BBodSchG)

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumalnahmen abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor
Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Verkehrsbegleitgriin

Flachen, die nicht zwingend fur Einfahrten und Wenderadien benétigt werden, sind géartnerisch anzulegen (Wiesen-,
Stauden- oder Gehdlzflache). In der Flache darf nur nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser liber geeignete
Einrichtungen abgeleitet werden. In der Wendeanlage ist ein Baum zu pflanzen (siehe Planzeichnung). Der Standort kann
aufgrund ortlicher Gegebenheiten und den Ergebnissen spéaterer Planungsebenen geringfiigig angepasst werden. Die
zulassigen Geholzarten und Qualitaten sind der Pflanzenliste 3 Hochstammb&ume zu entnehmen.

Geholzarten und Qualitaten

Pflanzenliste 1 "Straucher":

(Mindestqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hdéhe)
Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna/laevigata - Weilddorn
Prunus spinosa agg. - Artengruppe Schlehe

Rosa canina - Hundsrose, und weitere Wildrosen
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball*
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball*
* Giftpflanzen gem GUV-SI 8018

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 "Obsthochstamme":

(Mindestqualitdt Stammumfang 16/18 cm )

Pflanzenliste 3 "Hochstammbaume":

(baumférmige Gehdlze: Hei 2 x v. 150-200 in geschlossener Pflanzung, H 3x v. B. 12-14 als Einzelpflanzung )

Acer campestre - Feld- Ahorn
Acer platanoides - Spitzahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Hainbuche, in Sorten
Weifltdorn, in Sorten
Vogelkirsche, in Sorten

Carpinus betulus -
Craetaegus laevigata und lavallei -

Prunus avium -

Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winterlinde, in Sorten

Tilia platyphyllos - Sommer- Linde

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.

Grenzabstiande von Geholzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay.
Ausfihrungsgesetzes zum BGB Art. 47-50 zu beachten.

Laut RPS (Richtlinien fir passive Schutzeinrichtungen an StralBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) ist ein
mafgeblicher Abstand zwischen Gehdlzpflanzen (Baumen) und Fahrbahnrand zur Kreisstralle von 7,50 m erforderlich.
Geholzflachen (Gehdlz, dessen Stammdurchmesser weniger als 10 cm betragt) sollten 3 m Abstand zum Fahrbahnrand
aufweisen. Diese Abstandsregelung wird in den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 60
“Schlossacker”, Haselbach aus Sicherheitsgriinden vollstdndig als Bedingung Ubernommen. Ein Anbauverbot fir
Gehdlzpflanzungen bis 7,50 m vom Fahrbahnrand der Kreisstralle muss eingehalten werden.

Sonstige griinordnerische Festsetzungen / Aligemeines
Unterhalt/ Pflege/Schutz Begriinung

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Der Aufwuchs ist zu
unterstiitzen (ggf. Gieflen, Mulchen). Ausgefallene Gehdlze und Baume, welche festgesetzt sind, sind spatestens in der
nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Bei der Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten Schutzmafinahmen
ergriffen werden, ein seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (mafgebend sind
der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuRRenhaut der Leitung).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat in der Sitzung vom 24.09.2019 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Schlossacker”, Haselbach im vereinfachten
Verfahren nach § 13 a BauGB. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.09.2019 ortstblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom 26.09.2019 bis einschlieRlich 03.10.2019.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 in der Fassung vom 12.09.2019 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2019 bis einschlieRlich 05.11.2019 &ffentlich
ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 in der Fassung vom 12.09.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 25.09.2019 mit der Frist ein Monat
ab Zugang beteiligt.

4 Der Planungs- und Umweltausschusses hat mit Beschluss vom 26.11.2019 die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 60 ,Schlossacker®, Haselbach in der Fassung vom 13.11.2019 als Satzung
beschlossen.

5. Ausgefertigt

Stadt Schwandorf
Schwandorf, den 24.01.2020

gez. A. Feller

Andreas Feller
Oberbirgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 wurde am 28.01.2020

gem. § 10 Abs. 3 ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den allgemeinen Dienststunden bei der Stadt Schwandorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Schwandorf
Schwandorf, den 29.01.2020

gez. A. Feller

Andreas Feller
Oberbiirgermeister

1. Anderung des Bebauungsplans
mit Grunordnungsplan

Nr. 60 "Schlossacker", Haselbach

aselbach
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Ubersichtslageplan M =1:10.000

FINr. 39/1 (TF), 48/1, 53, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 53/6, 53/7, 55, 56 Gemarkung
Haselbach

PLANZEICHNUNG

mit Verfahrensvermerken

MARSTAB 1:1.000

Satzung in der Fassung vom 13.11.2019

GroB3e Kreisstadt
M) Schwandorf

Planen und Bauen
Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf

Planfertiger:
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