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Das Baugebiet ist " Baugrundstick flir den Gemeinbedarf" (im Bebauungsplan mit Planzeichen "GBF" bezeichnet). Cer "Ce E 5 b E
meinbedarf" umfalt die Ausstattung des Gemeindegebietes mit der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrich- ! 3 I !
tungen wie sie in § 5 Abs., 2 Nr. .! BBauG beschrieben sind. Hier sind unter anderem Schulen, kommunale Verwaltungen, j T I 'I' Iy
Kirchen usw. einzuordnen. Ein Grchteil der im "Baugrundstick flur den Cemeinbedarf" ausgewiesenen Flachen nehmen = " g
Sportanlagen und Freiflaichen ein. Jie Planung fiir die im Baugebiet "Sporthallen" ausgewiesenen Gebaude ist abgeschlossen, m | .\\ =
ein Crofitell davon (Tennis und Squash) bereits erstellt., Die dazu erforderlichen Nebenanlagen Im Sinne des § 14 der Bau | Y i .
nutzungsverordnung sind innerhalk der im Bebauungsplan ausgewiesenen Bebauungsflache zuldssig. ! T e L1 3 J |
Entlang der "VoithenbergstraBbe" ist ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § § der Baunutzungsverordnung vom - M . _
%, i = " I 8ITass ﬂr.h"'ll_:lF'I'l
1637/12 15.09.1977 (BGBI. 1S, 1237) mit inigesamt 4 Wohnbauten ausgewiesen, A sind  maglich
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p ), Hauptgebsude " Regel beispiel fijrmlit':meinl:|t=:cl1:m‘ﬂr - Hauptgebdude M=1:200

Die im Bebauungsplan festgesetzten Cescholizahlen sind zwingend; die Hohe der Gebaude  wird mit max. 13,00 m (First Pult
] P ol ; {5 ' : _ S~ . dach) uber vorhandenem naturlichenr Geldnde als oberste Grenze festgesetzt. Die Dachneigung der Gebaude wird mit 25 bis
FERNMELDE = 2 ; ; - -4 re ~Ld ey -y ' f" Sy max. 30° in der Form von Pultdich:rn festgelegt. Fir Verbindungsbauten und Nebenrdaume sind auch Flachdécher zuldssig:
e T o 5 MR 0 : 1 : \ P \ ' ' LMY e o _ - f J \\, S J Als Dachdeckung fir die geneigten Didcher wird Schindeldeckung vorgeschrieben. Dachgauben sind unzuldssig. Liegende Dach
I o T O ' . / I 1754 /92 e - . . J oy “‘I _ g » _ / J o 0 ﬂ'eicngnfenster auf den geneigten Dichern und Lichtkuppeln auf den Flachdachern durfen in beschranktem Umfang angeordnet
. 5 - - : : = werden.
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Die Wohngebdude sind mit der im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtung zwingend an die Baulinie zu stellen. Das Mindest —-..I-f 1200 : g e on

' 16 3824
%38 . 39 _ = NN | RN : N : : 1 | \ [/ y " - . - o verhadltnis Lange zur Breite soll alljemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zulissig, wenn sie der Cesamtform _
P o : - ' F— " - R ey A : . \ 4 0 K I _ A _ : - - des Hauptgebaudes ein- und unterceordnet sind. [(Hochstens 1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptgebaudes.) Beim Gebaudetyp e 203 L f-:—""]— .
16738 /2 A \f 163 8/7 1C38/8 - Wi _ | ' 0 SRR IR B - e e T \ W NS ; | | Al P LI TN ' - = ' 7”3 = S g /0 "E + 1 " darf die Traufhéhe -vom natiirlichen Gelande aus gemessen 6,30 m nicht (bersteigen. Sockelhéhe max. 50 cm. Sattel 1 l "
e , £ — > | : : ' Y =% % g A0 : ' ; , . 1 - ' : : ' ; dach mit Dachneigung 28° bis 35°. Dachgauben sind nicht zulassig. Liegende Dachflachenfenster sind auf geneigten Dachflachen ﬁ
e \ - ] L. ' OB, N R NN " . T e ) s J ! . ; ' Wi - . in beschranktem Umfang zulassig. Dachuberstinde an Traufen sind zuldssig bis 40 cm, am Ortgang bis zu 30 cm. Kniestock 2
A — _ ',n'ﬁl A ; R || y : by : : ' ; : . ; fixs (8 Y§ w7 N : : - max. 30 cm (E + 1). Dachdeckung: Flachdachpfannen. Aubenputz: glatter und rauher Putz in gedeckten Farben. 2
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: ¥y P e, 3. L R B N T | - . NG a ‘ g _ ERSTOCK e~y ' VA N . _ ™ Zugelassen sind gemauerte Garagen innerhalb der dafur festgesetzten Flichen mit Putzart und Farbe wie Hauptgebaude. : 2, o0 e | B e
{ . ' 74 ' et 4 gl \ - . Dachform, Dachneigung und Dacheihdeckung gemdll Regelbeispiel. Garagen mussen an der Grundstucksgrenze errichtet werden, il Nt . A - - —

falls diesim Bebauungsplan festgesetzt Ist. Bei der Errichtung von Doppelgaragen an gemeinsamer Nachbargrenze hat skh der

= | n > & — P : . A\ \ ' _ Nachbauende in Bezug auf die Baulhihe, Dachneigung und Dachdeckung dem bereits an dieser Grenze bestehenden Nachbar

ﬁ- §2a2 12{ E’&* @_;’_‘(‘Q - a4 y - = ] X Ay T}'@Uﬁt AR : ' gebaude anzugleichen. Stehen die LLaragen nicht in direkter Verbindung mit dem Hauptgebdude, so muli der Abstand zwischen

et ﬁ\ﬂwif‘b“lﬂr*‘ . : . : ' ’ ' - 4 3 wWWe i ¥ dem Hauptgebaude und der Garage mind. 3,00 m betragen. Scweit nach der festgesetzten Baulinie Nebengebaude an der Grund
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S Do | __ o . N/ by D SRR WA ks .- | s Freifidchen far die Parkpltze
“DES GEMEINBEDAR | .. .ErlHE-lEHT‘HHE’ il ____3‘?5 6 . 7 e = . ; / : 7 W \ / Die im BEebauungsplan festgelegten Flachen flur Parkplitze sind zwingend. Dabei wird festgesetzt, dalb die Parkflachen durch
=i | 'y e

: . Grunanlagen und Bepflanzung dera-t aufrulockern sind, dal nicht mehr als 60% der ausgewiesenen Flache eine feste Oberflache
- F—TDES GEMEINBEDARFS erhalt. Insbesondere der Grenzberiich zwischen den Parkflichen und den geplanten 4 Wohnbauten ist mit Bepflanzung gegen
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Larmbelastigung abzuschirmen .
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SCHULE : il A o i e : 74 f | A , gy N G ; ; - Das Sport- und Freizeitzentrum ist entlang der DB-Grenze (Bahnlinie Schwandorf - Furth i.Wald) mit einer dauerhaften Ein

- ; ¥/ WP A l - - / et + friedung zu versehen. (Maschendriht v.a.) Die HOhe ist so zu wihlen (mind. 4,00 bis max. 5,00 m), dafi keine Sportgerdte
auf Bahngelande gelangen konnen. Tlr- und Toréffnungen diurfen gleisseitig nicht angebracht werden. Zuldssig an der
Strabbenseite sind aulierdem Holzzaune bzw. Mauern, hochstens 1,20 m einschl. Sockel hoch, wobei die Sockelhdhe nicht mehr
als ein Viertel der Gesamthdhe der Einfriedunyg betragen darf. An seitlichen und rickwirtigen Grundsticksgrenzen sind auch
| | | _ ! < _ | : Maschemdrahtzaune bis hochstens 1,20 m H6he zuldssig. Natlrliche Einfriedungen (wie Striducher o.4.) sind zulissig, wenn sie
16405 . iy / oy : : . . . - - e | AL ; | \ eine Hohe von 1,20 m nicht uberscireiten.

7. Aussenwerbung
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1640/8 Am N o it . - | ;'I\E‘h ZWECKH Mit den Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind bedingt zuldssig an Gebduden mit Einrichtungen flar den éffent
: oy - ~ 1 Q : e ) & ., , : lichen Gemeinbedarf, an Geschéfter oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtung an einer
: : ; b . - rx \ : n / ~ / A : ' ™, f,_;’,,?y._, Gebaudefront ist auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken und darf eine Ausladung von 0,60 m nicht Uber
i | W 1% ; ; : f e o : - F o schreiten. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig.
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' Die Abstande der Hauptgebaude von der seitlichen Grundsticksgrenze haben mind. 4,00 m zu betragen, sowelt sich nicht aus
, | * 1% B DA TS _ | | . . : : ; . der Festlegung der Baygrenzen grofiere Abstinde ergeben. Vorgesehene Grenzbebauungen sind bindend. Zwischen den Haupt
: PALTRIRE . " apeessen el * _ : : VA WA _ , Pan y | " o y : ; 1 gebauden ist ein Abstand von minc. 12,00 m einzuhalten. Die Hauptgebéude kinnen jedoch in erdgeschobiger Bauweise mit
E"?—cf__' | ] : ' AW 3,; TR\ YA : : (% )/ A oy g /e, ry” ~ 1 . Gebduden bis zu 4,00 m Hohe und Flachdach verbunden sein.
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9. Frelleltungen, Ferngas, Fernmeldeanlagen
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Fur die im Bebauungsplan ersichtliche 20 KV-Freileitung des Elektrizititswerkes Schwandorf ist nach Angabe der Betriebsleitung ZEiChenerklﬁrUH : i
eine Erdverkabelung notwendig . Die Erdverkabelung erfolgt jedoch nur innerhalb der als "Cemeinbedarfsfliche" (CEF) ausge g :
wiesenen Bebauungsgebietes. Ferngasleitungen und Fernmeldeleitungen sind im Bebauungsplan aufgenommen .

L ) 10. Terrassen

IUES!’JEI sind TETFﬂSEi"—'rU"EEn.« wern die E-i':'-ichungen dem naturlichen Gelande ﬂﬂgEfl'..lgt werden. sowie Trockenmauern bis &0 cm
Hohe mit Bepflanzung.
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11. Bepflanaung, Gel8rde, _Sportanlagen

Vorgérten sind als Ziergéirten anzt gen und als solche zu unterhalten. Grinflichen bzw. als Parkflaichen ausgewiesenes Gelande

ist Uberwiegend Rasenfliche. Inne ialb der Grinfliche sind S ¥ i i :
ub i portanlagen, Triblnenbauten, Kinderspielplat
(wie im Bebauungsplan dargestellt] zulissig. bt i g &
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Fur die Stadt Schwandorf ist es erforderlich, dall die im Bebauungsbereich "Gemeinbedarf" liegenden Fla L
’ i : , G8 4 : : dchen fur entsprechende
F . | N Epnribau_ten, Spurtﬂache_n. kommunale Eauten, Bauten fir den offentlichen Gemeinbedart, 5-::huI':r? und Freizeit und Erhﬂlrimgﬁflaf.l'ltn
1 %INE N | zur Verfugung stehen. Eine Eingliederuig dieser notwendigen Einrichtungen innerhalb des engeren Stadtkerns ist nicht moglich. Die
/ Angliederung der ausgewiesenen Bauten, Sport- und Freiflichen an bereits bestehende Gebdude und Einrichtungen wie: Landrat.ﬁ.a t
Mehrzweckhalle und Frelbad wird-deshalb angestrebt. : '

f : Die Stadt Schwandorf hat die im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflichen durch Strafie. Kanal
Wy, ; 4 zu erschliefien. ; i
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Die Stadt hat nach § 10 BBauGC diesen Dieser Bebauungsplan_i

| st nacly & 11 BBauG Die Genehmi i
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