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Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
/ /% e N . & 1. . Artderbaulichen Nutzung i 1. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 27.09.2018 gemé § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung
7 4752116 7Ly , :/_: o Lf{ | e L (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB i.V.m. §1 BauNVO) * Bordelle/ bordellartige Betriebe {a!s remes Bordeii Gewerbebetrieb bE‘SOﬁdEf‘EfArﬁ{w der 1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 79 "Steuerung von Handelsnutzungen und
\; '/ Jaen Pt e : "Graubereiche": : Vergnligungsstatten/Wettblros im Bereich der IndustriestralRe" und parallel die Umbenennung des
; 'L /ﬂ\: v / % 11 gﬁl“;esriﬁgv%??:} T:tggsggg ﬁ:ﬂf;’gen : - # Billardeafé, Baw!mg—Center Kmocenter (:15) (Multiplex-Kino} {Emze#aﬂbermchtung Bebauungsplans Nr. 79 beschlossen (Vormals "Spielhallenverbot Industriestraie”). Der Aufstellungsbeschluss
[ ] ] VN : wurde am 17.10.2018 ortstiblich bekannt gemacht.
;"Mf.‘.‘ . /,,,,».\ 141  Im Gebiet sind nur solche Anlagen und Betriebe nach § 8 Abs. 2 BauNVO zu- notwendig - je nach Ausstattung und Ausnrhtung der Bemebsform kann s sich 9 |
v \ ¢ \\/% iassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren; geman § 1 Abs. 5 BauNVO um eine Vergniigungsstdtte handeln), - 2. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 16.06.2020 den Vorentwurf der
[ El b e N 1.1.2 Zulassig gemak § 8 Abs. 2 BauNVO sind: _ ' » Sex-/ Erotik-Shops (mit oder ohne Videokabinen) .
| HR T : 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe : ' ]
V&) L | i 2. Geschéfts-, Bliro- und Verwa!tungsgebaude
L TELT ¢ Jle S et NN 3. Tankstellen
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1.4..2. Alle h.i.cht é'u'fg_efﬂ_h.:’r_-t.en Sort.ir‘né_n_te- sind_ é-ic-h_t zuléssig.

1.4.3. ‘Ze_ﬁ;tfehfé'leﬁanté Sortimente sind bei Betf_i_ebeh als .Rand-sortirﬁente nur

144, Handwerksbetﬁebe sewie Verkaufs-ste_!ie‘n von landwirtschaftlichen

1.5

: - der geschtlfthchén Tatrgkertsteht),

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

1.1.3 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1.4 Die bestehende Wohnnutzung in Quartier W (Flur-Nr 870/4) ist weiterhin
allgemein zuléssig. Erweiterungen Anderungen und Erneuerungen des
bestehenden Wohngebaudes sind im untergeordneten Mafle zuldssig, sofern
diese keine schutzwiirdigen Auswirkungen gegentber den zuldssigen
‘Nachbarnutzungen haben. (Fremdkérperfestsetzung gem. §1 Abs. 10 BauNVO)

’t 1.5 Unzuiasmg smd Vergnugungsstattenf‘wettburos gemaﬁ § 1 Abs 9 BauNVD

1.‘_2_ Gewerbegeblet gem § 8 BauNVO

1.2.1 Das Gewerbegebiet dient VBrWiegend der Unterbnngung von mcht erhebllch
beléstigenden Gewerbebemeben
o -:_1 2. 2 Zulassig sind -

1. Gewerbebetriebe aHer Art Lagerhaussr Lagerplatze und offenthohe Betrfebe
2. Geschifts-, Buro— und Verwa{tungsgebaude
3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportl:che Zwecke s
12 3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden R o
i 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fr :
_ Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind o
2 Antagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.2.4 Unzuldssig sind VergnugungsstatteniWettbums gemaB § T Abs 9 BauN‘v’O '
- : ausgenommen im Guartier A -

1.3 Industrlegeb;et gem § 9 BauNVG

1.3.1 Das Industnegeblet dient ausschlieBlich der Unterbrmgung von

Gewerbebetrieben und zwar vorw:egend soicher Betrtebe die tn andefen |
Baugebleten unzulass:g smd :

1 3. w44 Zuléssig sind

g 1% Gew«erbebetnebe a!ler An Lagerhauser Lagerpiatze und offenthche Betrsebe
2. Tankstellen

1.3.3  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bere;tschaftspersonen sawre fUr s
Baineb_sq_nhabe_r_und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrgeb;u_geordnet'uhd
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke

1.4 Zulas-sigkeit*von} Handelsn_ut?zungeh' gem. § 9 Abé. 2a B‘auG'B_

1.4.1. Im gesamten Geltungsberemh des Bebauungspfanes smd folgende nicht
_ innenstadtrelevante Sortimente zulassig:

- Mbbel, Kichenmdbel
- Teppiche, Bodenbeldge

- Bau- und Heimwerkerbedarf (Baustoffe, Bauelemente, Bad- und

Sanitéreinrichtungen, Installationsbedarf Eisenwaren, Tapeten Farben,
Lacke)

- Gartenartikel, Gartenbedarf Pflanzen

- Kifz, Kfz-Zubehor Fahrzeugteﬂe Relfen
‘Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineralolerzeugnisse, Hoiz~ und Holzmatenallen‘ Kohle
- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung, - pflegemittel

~ ElektrogroRgeréate fur den Hausbedarf (WGIB@ Ware)
- Leuchten

'-_ _Fahrr_ader{Sportgroﬁgerate:_

Diese Liste ist dem ak-_tuelien:Einze'l-_ha:néélsentwicklungskonzep’t der GroRen
~ Kreisstadt Schwandorf von der GMA Miinchen, Stand: Fortschreibung vom
18.11 2013, gebilligt im Stadtrat am 7.4.2014, entnommen.

zulassig, wenn sie branchentypisch sind und maximal 10% der realisierten
Gesamtverkaufsflache bzw. jeweils maximal 100m? Verkaufsflache je

~ Einzelsortiment einnehmen. Es ist nachzuweisen, dass keine nachtelilgen
Auswurkungen auf die Innenstadt ausgehen.

handwerklichen, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben,
“kénnen an der Stitte der Leistung auf untergeordneter Flache bis max. 100 m?

oder 10% der gesamten Betriebsflache filr den Verkauf von zentrenrelevanten
‘Sortimenten an letzte Verbraucher bereithalten.

Zulassngkezt von Vergnugungsstattenlv\fettburos gem. § 9 Abs. 2b
BauGB s :

lm_.GeIfu’nggbéreich des Bebauungspiéﬁéé‘ sind Vergnligungsstatten/Wettbiiros
- gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur im ,Quartier V ausnahmsweise zuléssig

In allen anderen Gebieten sind Sie unzuléssig.

Definition Vergniigungsstétte
entnommen dem ,Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstaten/Wettblros flir die Stadt Schwandorf* des
Buros Acocelia, gebﬁhgt als Stadtebauliches Entwscklungsknnzept im September 2019

,,chc_h herrschendef Me:jnung [asse_-n sich VErgm‘-Jguﬂgsstc'?tten als Sammefbeg_r(ﬁ fiir
Gewerbebetriebe verstehen, die auf verschiedenste Weise unter Ansprache des Sexual-

Spiel- oder Geseihgke:tstnebes bestimmte Frerze:mngebote vorha!ten (2.
Dazu ziihlen: :

e Spiel- und Automatenhallen, Sp;elcasmos und Sprelbanken
» Wetthiiros () :

. Disko rheken und Nacht!oka!e ;eghcher Art sowie F es:tha!len (w;,

® Varietes( 1 Nacht- und Tanzbars, alle Tanzfokale und Tanzcafes, Stripteaselokale,
Swinger-Clubs und Sexkinos einschliefilich der Lokale rmt V;deokabmen (Film-und
V:deovorfuhrungen sexuellen Charakters)

Nrcht dazu zdhlen:

e Gaststdtten (Betr:ebe be; denen das Essen und Trmken baw. Bewirtenim
Vardergrund

8 Vgl. Hess, VGH Besthluss vom 19,09.2006, Az.: 3 TG 2161/06 - unter Bezugnahme auf Fickert/Fieseler,
BaulN VO, Kemmentar, 10. Auflage, 2002.
9. InAbgrenzung zu Wettannahmestellen vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, Besch!uss vom 15.10. 2013
105ind die Auswirkungen einer Festhalle, die der Betreiber nur fiir geschlossene Veranstaltungen zur
Verfiigung stellt, denen einer Vergntigungsstdtte im Sinne der BauNVO, die der Aligemeinheit offen
steht, vergleichbar, ist es fiir die Erreichung des stadtebaulichen Ziels, die Wohnbevélkerung und
andere sensible Nutzungen vor den ven Vergnigungsstitten ausgehenden nochteifligen Wirkungen zu
schijtzen, ohne Belang, ob die einzeinen Besucher oder Teilnehmer einer Veranstaltung einem geschlos-
senen Kreis angehdren und einer persénlichen Ek'ﬂladung Folge leisten oder ob es sich um einen
offenen Personenkreis handeit (vgl. OVG NRW, Beschiuss vom 15.04.2011, Az.7 B 1263/10;
BVerw6, Beschluss vom 20.11.2008; Az.: 4 B 56/06).
11Gemdf $33a GewO gilt dies nicht fiir Darbietungen mrt uberwzegend kunstlenschem sportlichem,
akrobatischem oder dhnlichem Charakter.
12 Vgl Fickert/Fieseler 2002,

13 Vgl Ernst/Zinka hn,/ﬁ:e!enberg BauGB, Kommenmr Stana‘ Oktober 2098

14/m Einzelfoll kann ein Bordell'in Verbindung mit einem Amm:er_betr:eb (2.B. einer uuch unabhang rg
. besuchbaren Nachtbar} eine Vergnilgungsstitte darsteﬁen. et

“15 Val OVG Eraﬂde_nburg, Beschiiuss vom 21.03.2003, Az.:3 A 57;”{?0;2.

. 2, lmmlssmnssr.hutz

‘geméR § 9 Abs. 1 Nr. 23 saues

In Baugenehmigungsverfahren ISt die |mmissmnsschutzfachfrche Vertraghchke;t von
Vorhaben mit den benachbarten, schutzwiirdigen Nutzungen anhand von =
Schaiitmmisslonsprognosan nachzuweisen. Dies gilt auch fiir ausnahmswelse
‘zuldssige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersmnen sowis fiir

Betriebsinhaber und Betnebsienter mit den benachbarten gewerbhchen hzw
mdustnellen Nutzungen ;

Sonstlge bestehende Satzungen def Stadt Schwandorf

Die Wirksamkeit von Festsetzungen sons’ﬂger Satzungen der Stadt Schwandorf
~welche iiber die hier getroffenen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans

Nr.79 “S’teuerung von Handelsnutzungen und Vergnigungsstatten/Wettbiros im
_Berelch der Endustnestra{&e hmausgehen bfmbt durch diesen unbemhrt

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 "Steuerung von Handelsnutzungen und Vergnilgungsstéatten/Wettbiiros
im Bereich der Industriestral?e" in der Fassung vom 29.05.2020 gebilligt.

3. Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 "Steuerung von Handelsnutzungen und
Vergnligungsstatten/Wettbiiros im Bereich der Industriestral’e" in der Fassung vom 29.05.2020 wurde mit

Begriindung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.07.2020 bis einschliellich 04.09.2020 &ffentlich ausgelegt

4. Zu dem Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 "Steuerung von Handelsnutzungen und
Vergnigungsstatten/Wettbiros im Bereich der Industriestralie” in der Fassung vom 29.05.2020 wurden die

Behorden und Trager dffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.07.2020 in der Zeit vom
20.07.2020 bis einschlieBlich 24.09.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 "Steuerung von Handelsnutzungen und
Vergniigungsstatten/Wetthlros im Bereich der Industriestrale" in der Fassung vom 26.11.2020 wurde mit der

Begrindung und Umweltbericht geman §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2021 bis einschlieflich 31.03.2021
offentlich ausgelegt.

8. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 "Steuerung von Handelsnutzungen und
Vergniigungsstatten/Wettbiros im Bereich der Industriestrale” in der Fassung vom 26.11.2020 wurden die

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.02.2021 in der
Zeit vom 25.02.2021 bis einschlieflich 31.03.2021 beteiligt.

s . |
7. Der Planungs- und Umweltausschusses hat mit Beschluss vom 2%.ot. 2hie 1. Anderung des Bebauungsplans Nr

79 "Steuerung von Handelsnutzungen und Vergniigungsstatten/Wettbiros im Bereich der Industriestrafie” gem
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03, 0”’bls Satzung beschlossen

Ob rburgermelster

8. Ausgefertigt

1 1 Nov, 200

GroRRe Kreisstadt Schwandorf, den

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Oberbiirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des einfachen Bebauungsplans Nr. 79 “Steuerung von Handelsnutzungen

und Vergniigungsstatten/Wettblros im Bereich der IndustriestralRe" wurde am

‘5 Verfahren

Der einfache Bebauungsplan Nr. 79 ,,Spleihallenverbot !ndustnestrar&e aus dem Jahr
2010 wird gem. § 1 BauGB im sogenannten Regelverfahren gesndert. Zur :
Veranschaulichung des Planungszieles wurde der Bebauungsplan Nr. 79 umbenannt
in ,Steuerung von Handelsnutzungen und Vergniigungsstatten/Wettbiiros im Bersich

- der Industriestraiie’. Dle Rege!ungen des § 9 Abs. 2a und 2b. BauGB werden anaiog
herangezogen. :

Fir dlese Bebauungsp!anandewng ist gem.: § 1a Abs 3 Satz 6 BauGB kein.
Naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich, da die Eingriffe (ErschlieRung, Bebauung
in weiten Teilen bis auf Restflichen) bereits vor der planerischen Entscheidung

erfolgten bzw. zuldssig waren. Zudem setzt d;eser emfache Bebauungsptaﬂ kein Maf}
der baulichen Nutzung fest.

9. .fBe_iangé ‘der Deutschen .Buhd‘e_s'bahn

2. 1 Infrastrukturel!e Belange

Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendlge Ma&nahmen Zur Instandhaitung Lmd
dem Unterhalt in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetneb smd der Deutschen Bahn
weiterhin ohne Einschrankungen zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetneb und die Erhaltung der Bahnanlagen konnen Immlsstonen

und Emissionen entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren
Erforderlichenfalls sind von Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete

Schutzmal?snahmen (Schailschutz) vorzusehen bzw Varzunehmen

2. 2 Slcherhe!tsauﬂagen bei Bauarhelten

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Slcherheltsauﬁagen aus dem Eisenbahnbetrleb i
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem

Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunteriageh der DB AG

(Emgangsste!!e DB Immabmen) vorzuiegen

AIM. ZliemaR §10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem

Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

15, Nov. 2021

Grole Kreisstadt Schwandorf, den

Planliche Festsetzungen

Oberblrgermeister

Grolde Kreisstadt
Schwandorf

1. Anderung des einfachen Bebauungsplans

Nr. 79 “Steuerung von Handelsnutzungen und
Vergnlugungsstatten/Wettbiliros im Bereich der

Industriestrale”

LEGENDE:

—

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

=

Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §% 8 und 9 BouNV(Q)

PlanzV 90; Anlage Punkt 15.13.

Industriegebiete
PlanzV 90; Anlage Punkt 1.3.2.

Gewerbegebiete
FlanzV 90; Anlage Punki 1.3.1,

Gewerbegebiete mit Einschrankungen

Gemischte Baufldchen %
PlanzV 90; Anlage Punkt 1.2.

- _g_—
.y B
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PianzV 80; Anfage Punkt 1.3.1.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A) MARSTAB 1:2.500

Satzung 05.07.2021

e Anlagen fir kulfturelle Zwecke (Theater, Oper, K;no im herkommhchen Smn(iz; etc.), Quartier V: Vergniigungsstitten/Wettbiiros sind gem. § 9 Abs. 2b Planfertlger : - GroBe Kreisstadt
mit Ausnahme von Emr:chtur_rgen mit Film- und Vfdegumj‘uﬁmngen sextiellen BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 ausnahmsweise zulissi m S h . d f
. \ = ! ~ Charakters, die wiederum unstrittig zu den Vergniigungsstdtten gehdren (13, g : g _ chwandaor
L e ‘\X//,'; Y IR (. # Einrichtungen und Anlagen diE’ vornehmlich sporthchen Zwecken dienen (Sport-/ Quartier W: bestehende Wohnnutzung ist gem. § 1 Abs. 10 BauNVO Planen und Bauen
; L N / I :
/ N J—  Fitness-Center, : i S cci _

| \ \5 e Py : de weiterhin zuléssig Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf
Geobasisdaten € Bayerische Vermessungsverwaltung 2018 (www.geodaten.bayern.de) - ohne Gewdhr auf Richligkeit; Katasterauszug vom Dezemb’e’r 2018 ] — 7 I G \prj\St;dtCAD _Prq]ekie\BPi;n Spielh_allenverbot _inc%ustriastzfas_se\j .Andemng\En.twurf Satziing 1.l§nderung 05.07.2021 in Kataster GK 12_18.dwg




