AN ] T8TU eSEEReee——s————— 7 —

Planliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen

Textl. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Verfahrensvermerke

. U 2 i i i { i . Birnen i i i i o .
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des PlanzV 80; Anlage Punkt 15.13 1.1.2 Raume fiir freie Berufe ; 2.51 Vorgartenzone gu;oa::we;aﬁ:ru_?reatxfp:?e\;vtl;i;el?ﬂmammaler Dashibsrstand ven Q.50 m am Qrigang und 5.1.1 Larmschutz bei Warmepumpen i % Y % Ergchilcumg mit TelslaiEnEatonsaniAGan —— o e i e B i BferHickinr &1 it
. . . .. . ; 8 ) ) . ) . uausbirne s " ; g . . " . . . Der Planungs- und Umweltausschuss der Gro reisstadt Schwandorf hat in der ¢ffentlichen Sitzung vom 03.05. gem. § 2 Abs. i
Bebauungsplans Im allgemeinen Wohngebiet sind Raume zulassig fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Die Vorgartenzone (Flache zwischen vorderer Baugrenze und der Strallenbegrenzungslinie) ist parallel zur e, & _ § ) _ , , _ _ Bei der Errichtung von AuBenluftwarmepumpen werden folgende Mindestabstande zur benachbarten . gth ey Marie Luise Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH. Vor Tiefbauarbeiten AufSisliing ‘es Esbauungssicos it etegiiesien; Blperdnurgesen Ko 8 slnenetuisklung T Khuskental Sttt Tt oLl
Gewerbetreibsnder. die thier Baruf in Shnlicher At susiiban Wackersdorfer Strae, entlang der Fohrenstrale, GartenstraBe, Kruckentalstrale und ,An der ie festgesetzten maximalen Dachlberstande sind horizontal zu ermitteln zwischen der AuRenseite der schutzbedurftigen Bebauung festgesetzt: s abg , Mostbirne von Angers iber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vorher vom ,Siedlungsstrukturerhalt), oberhalb der Wackersdorfer Stralie im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung beschlossen
— ! ' Schwefelquelle* gem. planzeichnerischer Festsetzung zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Die zur Aulenwand und dem Abschluss der Dachhaut. gonfi:ence (K%nf;reg;blrne) gzueuPtonea_uh' A zustandigen Ressort, Fax: 0391/580213737, mailto: Planauskunft.sued@telekom.de, in die genaue Lage dieser 191 18 8 BansR). Derhurssiungsteschiuss swaemm20,06.2bee arisalien bikanntgsmepnt (3 25708, 1 Bauby
. ; ; : ; ; : . , euchtwanger Butterbirne erésterreichische Weinbirne et
1.2 MaB der baulichen Nutzung Auswahl stehenden Pflanzen sind den Pflanzlisten 1 bis 3 zu entnehmen. Die Vorgartenzone darf maximal . . . : Schallleistung Lwa in Mindestabstand zwischen Wamepumpe und bestehender bzw. : : Anlage einweisen lassen. 2. Der Planungs- und Umweltausschuss der Groen Kreisstadt Schwandorf hat in seiner offentiichen Sitzung am 17.07.2023 de
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise zu 50 % durch Zuwegungen und Stellplatze befestigt werden. Fir diese ist nur die Verwendung von 4.2.2 Technische Anlagen, Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung dﬁisf\} baurechtiich zulassiger : edarftiger Bebauung in m Forelle?barne Eﬁrlelirssbt;li.:]nee e Bt i i BEEE e e TS s sl St Bislsn, I @l Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 91 Innenentwicklung in Kruckental*, nérdlich der Wackersdorfer strange°;:2:,w§”1§e:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 16 und 22 BauNVO) 1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (5 0 /5 Be BauNVO) offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rassengitterseine, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Die technischen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren usw.) sind nur 50 7 Gelbméstler R a : : - it . ST A e RN I NS R S S eI SISOl S 00 S i TSt IO
i ; ianzv 90 : " Rasenfugenpflaster 0. &.) zulassi an Gebauden zulassig. Diese dirfen auf den gesamten Dachflachen als Aufdachanla der dachintegriert 2 13 Gellerts Butterbirne Prinzessin Marianne Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der .
Allgemeines Wohngebiet PlanzV/ 90; Anlage Punkt 1.1.3. Soweit sich aus der Festsetzung der tiberbaubaren Flachen der Planzeichnung (Teil A) nicht geringere Werte genp -a. g. 9. g i : _ g gel Dol Bepinieisr 60 23 GroRer Katzenkopf Rote Bergamotte Telekommunikationslinien vorzusehen. 3. Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema® § 3 Abs. 1 BauGB mit ffenticher Darlegung und Anhérung firr den Vorentwurf des
ergeben, wird in der Flache des allgemeinen Wohngebiets (WA) eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,35 i.S ) ) und an Fassaden angebracht werden. Dachanlagen durfen bei geneigten Dachern nur parallel ausgebildet 65 32 = . Schweizer Wasserbirne Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 91, Innenentwicklung in Kruckental, nérdlich der Wackersdorfer StraRe mit Begrandung, in
i - 99 1o 2.5.2 Ausschluss von gebietsuntypischen Stellplatz- und Garagennutzungen werden. Sie durfen hierbei einen Abstand von maximal 0,30 m gegeniiber der Dachhaut, gemessen von der @ 2 GrliAe Jagubime tgarter Gaishirtle Es wird gebeten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsanlagen der A8 R g B SRS A S i SR e S BiaaTE e ST AL EOEh e lsttsncien.
des § 19 BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt. S E Ba s P Obarkanie: Daskbait zu Obstkants Anlage. aufwei i denslg:'rgt icht b . 2 s Gute Graue ek Telek ° dass diese Telekommunikationsanlagen nicht verandert oder verlegt werden o
(§ 12 Abs. 6 BauNVO) , aufweisen u irst nicht Giberragen. : : : : . B} : i ' elekom anzupassen, i missen. A— i ; , R . .
Die zulsssige Grundfiiche darf mit Garagen, Stellplétzen Zufahrten, anderen befestigten Flachen . sl . . g errage Der Schallleistungspegel bezieht sich dabei auf die gesamte Warmepumpenanlage. Die Ciite liiss Trlu.lm[?f al:ls Viene ! p ele g . g ‘ 4. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
Baugrenzen e o . ’ ’ _ . : o Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fir Technische Innovationen und Neuerungen welche einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und sich in das Schalllei | von W 5 beim jeweiligen H fragt werd - Veller'sehe: Mastbime Sollten Anderungen an Telekommunikationsanlagen notwendig werden, sind der Telekom Deutschland GmbH die Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 91 ,innenentwicklung in Kruckental', nordlich der Wackersdorfer Strae mit Begrindung, in
g Nab | d challleistungspegel von Warmepumpen kénnen beim jeweiligen Hersteller erfragt werden. K Rb . . Fs=
ol e T - ebenanlagen im Sinne des § 14 und unterirdischen baulichen An|agen und Bauteilen héchstens bis zu einer PorditBaraesy vlieser et Ealiems e nrzphe Otebild einfligen sind mach Absprache mit d Stadt Sch dorf im Rah d Befroi ongrelsbirne durch Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehende Kosten nach dem Veranlasserpnnmp zu erstatten der Fassung vom 30.06.2023, hat in der Zeit vom 27.09.2023 bis einschlieftlich 02.11.2023 stattgefunden.
e Grundflachenzahl (GRZ 2) von 0,45 uberschritten werden. (§19 Abs. 4 BauNVO). ° ° ¥ prifen ’ P # der Siadl Schwandort im Rahmen der Belreling gesendert 2 Mademe \erls 5. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroRen Kreisstadt Schwandorf hat am 05.06.2024 den Entwurf zum Beb
PlanzV 90; Aniage Punki 3.5. ¥ ¥ - - . ) e - i i (] i iti i i i i i : =il W at am e en: ERWLT ZU e auungsplan it int i
Baugrenze FAATLnlegn P i ; . i 2.5.3 Ausschluss oberirdischer Garagen auf Teilen der nicht liberbaubaren 6. Griinordnerische Festsetzungen e Zur .Abstlmmung‘ (_jer Bauwelse und far die rechtzelt!ge Bereitstellung der TelekommunlkatlonSd',enStlelsJ[_ungen Grunordnungsplan Nr. 91 ,Innenentwicklung in Kruckental, nérdlich der Wackersdorfer Strae in der Fassung vom 23.05.2024 nacr:n§I 12 Zgg:;tgrg
1.2.2 Hdéhenlage baulicher Anlagen und Geschossigkeit Grundstiicksflich 23 Abs. 5 BauNVO Freihalt . Vv " . 43 Anbauten urd Witeraaitsn SiiBkirsche sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger ist es dringend gebilligt.
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m § 18 BauNVO) dchen gem. § S. o bBau Zur Freihaltung einer vorgartenzone: d g 6.1 Privater Bereich T T — . ) _ . erforderlich, sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort Produktion o ) ' ‘ o
Verkehrsflachen (59 Abs. 1 r. 11 und Abs. 6 BauGB) Planz\V 90; Anlage Punkt 15.3. Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen Anbauten und Wintergérten sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen Biifiners Spiite: Rots Knor e?kirsche Higdielimger [Aisls Spcie, Rissenkisehe, Technische Infrastruktur Regensburg, Bajuwarenstralle 4, 93053 Regensburg, Tel. 0800 330 9747, in Verbindung & a,i;dinm Ze‘ﬁe;egfub:‘;u“n"gjgi,”;ﬂ";”3'r}i?,i”Z”;’;‘ugg“r}‘n’r‘j,gf”fj;’s'jﬂg”vﬁﬁ2"3'”35 2:22"”?:‘;2? éne,tK Liﬁe;;aéé 28;':'? der Wackersdorfer Strate
5 Planz\ 90; Arlag 1.2.21  Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO) zwischen den straRenseitigen Grundstiicksgrenzen und den stralenseitigen Baugrenzen unzulassig. (Baugrenzen) zulassig. Bei eingeschossigen Anbauten und Wintergarten bis zu einer Gesamthéhe von 3,80 1.1 Mi begrii i dstii A e Prosfimsl = Bpits Hedelinger) setzen. offentli ' ' o o e
E:j StraBenverkehrsflachen ¢ ( dar Claniesms dat tellten Fultbodenoberkante (FOKE) sind auch f " 6.1. indestbegriinung der Privatgrundstiicke Dornissens Gelbe Knorpelkirsche Kassins Frithe Herzkirsche “Beticramisgsiagh
2 g : . . ; m (gemessen von der Oberkante der hergestellten FuR3bodenoberkante sind auch flacher geneigte N , . . N ! . " . ;
) . In der"FIache des gllgememen Wohngebietes werden bei dgn Hauptge-bauden. max. zwe! () Vollgeschosse 2.6 Nebenanlagen o : >3 Bau Décher, sowie andere Deckungsmaterialien als bei den Hauptdachern zulassi ) 9 9 Die nicht Uberbauten, privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Der Grole Germersdorfer Knorpelkirsche Schmahlfelds Schwarze 8. Bodendenkmalpflegerische Belange: 7. Zum Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Groinordnungsplan Nr. 81 ,Innenentwicklung in Kruckental, nérdlich der Wackersdorfer Strage
[::j XerkTehrsﬂas%hg besonderer Zweckbestimmung PlanzV/ 90; Anlage Punkt 6.3, als Hochstgrenze i.S. des § 20 BauNVO festgesetzt. Bei Nebengebauden ist max. ein (I) Vollgeschoss Neb lagan niser 20 7 sind 'nnerh b dei ulisibsiis stk T : g Mindestanteil betragt je Teilfliche 35 % der gesamten Teilflache. Flachen mit naturnahen GrolRe Prinzessinkirsche Schneiders Spate Knorpelkirsche mit der Begriindung, in der Fassung vom 23.05.2024, wurden die Behrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
ier: Tempo-30-Zone zulassig. ebenan U m2 sind nur i alb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie durfen

[:@::] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: : gemischter Geh- und Radweg

1.2.2.2 Hoéhenlage der Gebdude

ausschlieBlich auf der strallenabgewandten Seite der Grundstiicke angeordnet werden. Die Héchstzahl
dieser wird auf maximal zwei je Grundstiick begrenzt.

4.4 Nachbaupflicht fiir Doppelhduser

Wird ein Hauptgebdude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze als Doppelhaushalfte errichtet, so hat

Regenriickhalteeinrichtungen  kénnen hierauf angerechnet werden. Je angefangener 500 m?
Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der nachfolgenden Pflanzenliste 2
oder 3 zu pflanzen.

GrolRe Schwarze Knorpelkirsche

Teichners Schwarze Herzkirsche

Haumdullers Mittelkicke

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkméler bekannt. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder der untere Denkmalschutzbehérde (Stadt Schwandorf) gemaR Art. 8 Abs. 1 - 2

vom 27.06.2024 bis einschlieBlich 06.08.2024 beteiligt.

8. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroBen Kreisstadt Schwandorf hat am 25.11.2024 den erneuten Entwurf zum Bebauungsplan mit

integriertem Grinordnungsplan Nr. 91 ,Innenentwicklung in Kruckental*, nérdlich der Wackersdorfer Strale in der Fassung vom 13.11.2024 nach §

Bezugspunkt fiir die Berechnung der Wandhéhen und Firsthohe ist der Schnittpunkt der jeweils bergseitigen sich der Nachbauende in der Wahl des Bautyps und in Hohenentwicklung, Dachform, Dachneigung und

. . i BayDSchG unterliegen. 13 a BauGB gebilligt.
private Verkehrsflachen 2.6.1 Ausschluss von Nebenanla [ i i inwei Alternativ ks Strauchpfl it mindest 2 Gehol ' f 250 m? SatsIRIsuitn
...... ol . i k . 6. gen gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO zur Freihaltung Eindeckung exakt anzupassen. (Siehe Hinweis Punkt 18.) erogily kenneh Sddauenpianeungen Ul IRINAESICNS QiEEn  |E  SngelsRgensT i S ) . :
s T . . ~— i :] o 7 ) RAeH tRischigen Aultehivand it der natitichen Geldngschenkiche. einer Vorgartenzone: Grundstlicksflache gemaR Pflanzenliste 1 erfolgen. Eine Kombination aus Baum- und Strauchpflanzungen Heimanns Konservenweichsel Schattenmorelle Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: & 25;&"35325”rﬁﬁ”;fe?eéeiffﬁﬁﬁ,?ggsgf,ﬂ;gmg‘ Isn t,‘i%!“f?ﬁé”é“’?ﬁ”ﬁe"? T:‘;'Z’Qu':; \g,gélqnseﬁnztév;khﬂgd:r gﬁ?k\/eonr:war;’znfzrdzngh e Jacatidarier
| 1783/8 /gﬂg?g!?j;? o S 51 \\ ~ T 7 E StraRenbegrenzungslinie PlanzV 90; Anlage Punikt 6.2 1023  Wandhsheund Elrsthizhe Baift e i) flberzanies, Erurdsgkishen, e s lewell st SNl a 4.5 Einfriedungen und Sichtschutzwinde zur Erbringung der Mindestbegriinung ist zuléssig. Konigin Hartense Spanische Glaskirsche Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Stadlt 20.01.2025 emeut 6ffentlich ausgelegt. ' S SRS B KIERises
g N S —~ — / - - Es wird firr die Hauptgebaude eine bergseitige Mindestwandhéhe von 2,40 m festgesetzt, straRenseitiger Baugrenze (bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke sind nur Zaune ohne oberirdische Sockel bis zu einer max. Nicht verwendet werden dirfen alle fremdlandischen und z_uchterlsch vera_nderten Nadelg“eholze mit gelpen L3gmg:kfrr:chhee§|:|\;|l:)?:||enfeuer Rote Muscateller Sghwa?dorﬂ oder dem .Landesamt far ankmalpf!ege anzuzeigen. Zur Anze/ge' verpflichtet _smd e')uch der 10, Zum emeuten Entwurf des Bebauungsplans mit integrieriem Grinordnungsplan Nr. 91 innenentwicklung in Kruckental”. nérglich q
I~ /7 B e TR e/ Griunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 5 T R e i Grundstiicksgrenzen) erstrecken, sind Nebenanlagen unzulassig. Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 Héhe von 1,20 m Gber dem bestehenden Gelande oder Hecken zulassig. Mauern sind als Einfriedung oder blauen Nadeln und tber 2 m Wuchshéhe. Fur geschnittene Hecken ist an Nadelgehélzen nur die Eibe g Elgentum?r und der Bgs;tzer Qes QfU”dStUCkS S0Wi= der Unte(nehmfer _U”d de_r Leiter de( Arbeiten, die zu 'dem Wackersdorfer StraRe mit der Begriindung, in der Fassung vom 13.11.2024, wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher éelange;
(L O | 1783/6._ / H \\ | . BE  sffentliche Griinfliche fe maximale Wandhéhe betragt talseitig 7,0 m und bergseitig 4,0 m. BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. unzulssig. Eingeflochtene Sichtschutzstreifen aus Kunststoff in Zaunanlagen sind unzuléssig. (Taxus baccata) zugelassen. Zwetschgenartige Pflaumen Fynd gefitihrt haben. D{g Anzet/’ge eines der Ve_rpfl/cll\tetefr bef;e‘/‘t d{e ubngep. N/mmt der F/nd,e;r:n dgn Arbeiten, gemanR § 4 Abs. 2 BauGB vom 12.12.2024 bis einschlieBlich 20.01.2025 erneut beteiligt.
Fs / iy W R ~L_ i * Die maximale FlfSthOhe wird bei geneigten Dachern talseitig mit maximal 10,4 m Bei allen Arten von festen Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10 i Die BepflanzungsmafRnahmen der privaten Grundsticksflachen sind spatestens in der dem Beginn der , diel 24 aeht ~ara gefuhr? eGEn, aufgrund s naglisvemnsliniRses e, & Wik &r dareh Sozelge ai den 1. Der Planungs- und Umweltausschuss der GroBien Kreisstadt Schwandorf hat am 20-0b. 2025 gen Bebauungspl it integri
i . ~/ 178333 ‘ 5 ‘ / 5 [ i 5 i infla db itig mit imal 7,4 m fest tzt a Art. 9 A . B EnaphallEm Herzog von Edinburgh 5N Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit G : i « nordli : G g an mit inteariets
. < /, “5?70 [ / S Wi \ ) ; - A " ‘ @ Baume Bestand (zu erhalten) im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen und bergseitig mit maximal /7,4 m festgeseizi. 3. Verkehrsflachen (1 o205 Gegeniiber Stralen diirfen auch lebende Einfriedungen eine Héhe von 1,20 m iiber dem bestehenden Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Koni i?] Viktoria 9 Kon|g§pflaume von Tours : Zgiufrgq)r’c{niungszplsa,nalr;lré:tld.r:gnsg:;mi%ng in Kruckental’, nérdlich der Wackersdorfer Strafte gemé® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
1\ | L o D SV UG AN NN G T i @  Stréucher Bestand (zu erhalten) im Bereich der offentiichen Griinflachen | Berisaiiis iti 3.1 offentliche Verkehrsfléche o o rioh Hbsmslnsten. SEnREulAmEtIANnE By )2 Eauprimdsilck maKinel bis 2 600 m 6.2  Verri der Flach iegelung, Gews hut ’ onenorraume el |
\ 1751/1 .\\‘ T~ %‘7 fouy F N : : / s : - /™ —: VN ‘ ergseitig FH max.. 7.4 m S e A iy s e e i e EH max.. 10.4 m talseitig ) . ) ' adglltlver Lange und 2,0 m Hohe ber anstehendem Gelénde zuléssig, sofern diese nicht entlang der StraRe ) erringerung cel Fiacnenversiegelling, \sewassersehinz Mirabellen Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige T
\\ [\ | . 'i:”;’/ e W™ Die V\(phn- un"d Sammglstrgf&en werder] als .offentllche Verkehrsﬂache festgesetzt. Elpe Abgrenzung errichtet werden. Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen wie Stellplatze, Garagenzufahrten, Gehwege, Kénigin der Mirabell ) " unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Schwandorf, den 24. 03. 202§
\ N\ 4 g\/[%/’ ) Flachen fiir Versorgungsanlagen (5o ass 1 v 12, 13 £2uG5) gttagznul?)er Flachenll .dle nicht dem offentlichen Verkehr dienen erfolgt durch die festgesetzte 4.6 Geldndegestaltung der privaten Baugrundstiicke Terrassen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwassergeféhrdende Stoffe anfallen oder von 6nigin der Mirabellen Nancy-Mirabelle Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ‘
\ 1 7 " o : : bergseitig wH max.; 4.0 m WH max.: 7.0 m talseiti [akenbediefzdngsitile. ) denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Belégen zu befestigen.
L LY /15 E:] Flache fir eine Versorgungslage mit der besonderen Zweckbestimmung VR , , gsg gy 9 9 9 Renekloden . o e . =
B \ Yy o Das natirliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgeméRen Errichtung d - , ) , ; ; 9. Hang-/Schichtwasser, ortliche Starkniederschlédge
=, ; ; 5 /) Elektrizitét 5 g 5 i i ’ gsg HCHLE0G Bk  Festgesetzt werden Rasengitterste Pflasterbelage mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, )
\ yw °o " / 3.2 offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (Tempo-30-Zone) Gebaude unumgénglich is’_c. Abgrabungen und Aufschittungen aullerhalb der Uberbaubaren Flachen sind wassgergebun\éivene o —— oger Schclar;’?érrasean, sowiegv:/easselrdurchlé:s,iges Betonpflaster mit selhr geringem Graf AIthaps-Renehode Quillins Reneklode Es empfiehlt sich allgemein zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlge sowie moglicherweise auftretendes Oberbiirgermeister
\‘ & O — Die Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestin:mung werden als &ffentliche Verlfehrsfléphe mit der auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken. Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich Grafie drms: Renskloue Rote Reneklode Hang-/Schichtwasser bei Gebaudesffnungen (wie Kellerlichtschachten, Eingéngen) die Unterkante der Offnung 12, Ausfertigung = ) .
\\ 9 ; - : besonderen Zweckbestimmung ,Tempo-30-Zone" festgesetzt. Eine Abgrenzung gegeniber Flachen, welche Die bestehenden Gelandehéhen an den Grenzen des Geltungsbereiches, entlang der vorderen mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Bfl mit einem Sicherheitsabstand Uber Gelandehdhe bzw. StraRenoberkante zu legen sowie beim Bau von Ezwzilzgus*;‘s;ﬂ;égﬁiwiegfﬁ:cf“gls:'a:ndif;er:eéaézisZ;Zscﬁgsz_e_eﬁﬁch} Q2 dem Satzungsbeschiuss des T —
EE Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Planz\/ 90; Anlage Punkt 15.14 NELE ORI Rt nicht dem offentlichen Verkehr dienen, erfolgt durch die StraBenbegrenzungslinie. Grundstuicksgrenzen sowie der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind einzuhalten. unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1 a Abs. 2 BauGB) aurT\en Unterkellerungen notwendige Vorkehrungen gegen Wassereinprﬂche bzw. Verné_ssungen des Mauerwerks zu — 2 s S
Lnnerha'b eines Baugebiets gem. §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 3.3 offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (M) Bei Aufschittungen mit Materialien sowie bei Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflaichenwasser den o&ffentlichen Strallen nicht Sit. dulien-Rilagms :[/rs:\ﬁ:\?a.c?\igfgrruﬁgsot?c?kznngisvtoznuf\/:ifrtlmilijgs:n amcl APgrACHInGER ISk 2IES 2 bEnisrSisigen. Dis HeemirEchigung Grofe Kreisstadt Schwandorf
ier: bestandsgeschitzte Nutzung, die im WA ausnahmsweise zugelassen und nicht abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. zugefuhrt werden kann. Zwetschgen ’ Schwandorf, den 24, 0% 2025
eingeschrankt werden ' 4 i 5 i 4 i " " " " . . i [
’ " t?;o\rfcejz;::rSZfi/?/ZZEQesbt?nsannjr:erggrvr\:iesccﬁ:ftgen}:uzgd(ge)advv\\l/ees‘e?esil;sesoef:tnﬂg:z xsgr;kr::rzslﬂwag(:h:egz::ugz Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern sind in folgenden Fillen zuldssig bzw. erforderlich : 6.2.1 Verbot Schottergérten Frihe Buhler (Blhler Frihzwetschge) ltalienische Zwetschge (ltaliener) 10. Grundwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutzwasser A\/W W‘Q/\
Fiillschema der Nutzungsschablonen = Die Min"de.stwandhc"i.he von 2,.4.10 m und die festgesetzten Hochstmale der Wand- und Firsthéhe sind liber Flachen, welche nicht dem c'jffentluichen Verkehr dienen, erfolgt durch die StraRenbegrenzungslinie. Stltzmauern: Werden Stitzmauern errichtet, missen diese einen Mindestabstand von 1,0 m gegentiber der ' D vaten Bauarundstiicke sind ieqelt bel Artnerisch | . demsihei mEHCEHRbIONTS e s e e DSl Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers verantwortlich. Dieses darf A;,dré’as Follor
der natirlichen Gelandeoberflache zu messen. eigenen Grundstlcksgrenze aufweisen. Der Abstand ist parallel von der eigenen Grenze zur AulRenkante 'ﬁ lpnva 3\7 - o? ";1': u; = B0 EHREOICHE b £l '\;,-'Itass.en., gar nle.enscw anzu.egen . iulr s nicht zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen Oberbrgermeister
P s Bnifiang der Wandhihs: 3.4 private Verkehrsfliche Stiitzmauer zu messen. erhalten. a;ser ichte o ef nicht durchwurze are" gterlallen ‘(.Fo.le, .les) sind nur zur Anlage von Pflanzenliste 3: Hochstammbiume it e TS, s
Bauweise Die Wandhsh il it Aul d Sis ist pas Mok 4 arlich . . . ) . . i . ) o permanent mit Wasser gefilliten Gartenteichen zulassig. GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder . ) : : 13, Der Satzungsbeschliuss zum Bebauungsplan mit_integrierteii~Grunordnungsplan Nr. 91 ,lnnenentwicklung in Kruckental*. nérdlich der
CONUUNG | esmenoe pamess ie Wandhohe wird senkrecht zur AuRenwand gemessen. Sie ist das MaR von der natirlichen Die privaten Zuwegungen und Zufahrten zu den Privatgrundstiicken werden als private Verkehrsflache Sofern die Nachbarn zustimmen, kann der Mindestabstand zu diesen entfallen. Somit sind Grenzmauern zu sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese das hauptséchliche (Gehdlze: Hei 2 x v. 150-200 in geschlossener Pflanzung, H 3x v. B. 12-14 als Einzelpflanzung) Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdriicklich Wackersdorfer Strafte nach § 13 a BauGB wurde amm gemé § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
PlanzV 90; Anlage Punkt 1.1.3, Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum ob Abschl - 0 5 ie ni i i - { 5 5rtli i i inri o di ; ; it integri v i . nordli
el P achhau eren Abschiuss festgesetzt. Eine Abgrenzung gegentber Flachen die nicht dem privaten Verkehr dienen erfolgt durch die g?pgbargrundstUﬁken "]:fﬂog:.'Ch- Sc|>fern aufgrund der‘ ortlichen Gegebenheiten die Einrichtung von Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht, oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind » Acer campestre Feldahorn hingewiesen. Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung" E;‘;’Z‘::::;P'Ta;‘g“z;”;f;?f&r:zg‘esfg?f:)d;gusfisife':nb:ﬂdg;rJéﬁzzginx:';ﬁ:gtlr;l;r:uwik::;;l ;SOjrecg;:qii;\s,v?z?:;rcs:tot?::eitffenmit Begriindung wird
e [ e L e et B e | | e e e s i L e
. OgeSC osse ) N . " . i ! » g . er Wackersdorfer Strate nach § 13 a Bau ist damit in raft getreten. Au ie Rechtsfolgen des S. -1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
PlanzV 90, Aniage Punkt 2.7. | PlanzV 0; Anlage Punkt 25, Dic Fiisihehe wiid senkeht zur Aulienwand gemessen, S Tf das Wal won 4 neiGiishen 4. Ortliche Bauvorschriften 2/ o~ Stutzmauern sind als Gabionen, Trockenmauern oder mit Natursteinverblendung auszufilhren oder zu 6.2.2 Oberboden ~ iPapuS famIE Zitterpappel, Espe (NWFreiV), veréffentlicht im AIIMBI Nr. 3/2000, hineingewiesen. slie 3§ e unet 2t BauGR wurde in der Bekannumschung hingewiesen.
Bauweise Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der gedachten waagrechten Verlangerung des oberen . begrunen. : . . * Juglans regia Walnuss Zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung des Entwasserungssystems wird eine Versickerung von GroBe Kreisstadt Schwandorf _
: Dachf N | : ; ; .
Einzel- und Doppelhauser Sani‘;ch?vf/?migm Abschlusses des Daches (héchster Punkt des Daches). 4.1 Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) Offene Abgrabungen: Offene Abgrabungen zur Belichtung des Kellergeschosses dirfen in einem Umfan BT belepte Oberboderj Bhzy schgnen, b?' Bauma(&nahmen"abzutragen, TeshgerEEht Zwisehen 2. [Hoes; » Pinus sylvestris Waldkiefer gesammelten und unverschmutztem Niederschlagswasser, soweit es die Untergrundverhaltnisse erlauben, Schwandorf, den O3 . 25
2ulassig . . . . . . 29 LA 9 g 9 9 ang vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. . o - . , :
« Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine und Luftungsanlagen, welche Vor den AuRenwénden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen baulichen Anlagen von maximal 1,50 m vor Gebaudeaufenwznden hervortreten und je AuRenwandseite eine additive ] . ) ) « Prunus padus Traubenkirsche empfohlen. Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mall zu w
Uber die zulassige Firsthéhe hinausragen, sind abschnittsweise zusammenzufassen freizuhalten. Lauflange von 2,00 m nicht tiberschreiten. 6.3 Sonstige griinordnerische Festsetzungen / Aligemeines P Vogelkirsch beschranken und einen Einbau von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese erfullen der Zweck der f%v
; . * Pru ogelkirsche " i .
Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AulRenwénden, die an den Grundstiicksgrenzen errichtet » Unterirdische Leitungen missen mindestens 2,50 m Abstand von Baumen und GroRstrduchern halten.Bei ) - Gartenbewasserung sowie der Grauwassernutzung. Andreas Feller
I B R ) werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften das Gebaude an die Grenze gebaut werden muss 4.7 Fiihrung von Versorgungsleitungen kleineren Strauchern ist ein Abstand von 2,00 m einzuhalten. Bodendecker kénnen bis unmittelbar an die " Sorbus aria Mehlbeere £1. I} e Statiker / Bod —_— Oberbirgermeister
- naturllche" € antlieoberﬂache PR AT 1754[3.6 _ _ oder gebaut werden darf. Die Verlegung von Versorgungsleitungen und Kabeln ist nur unterirdisch zulassig. Eine oberirdische Leitungen gepflanzt werden. = Sorbus aucuparia Vogelbeere - .ll’\ZlUZIe un.g : ati er“ odengutachter | | - : 7
Auf dem Grundstick mit der Flurnummer 1754/36 sind Auffillungen als Angleichung an die Darf nach planungsrechtlichen Vorschriften nicht an die Grenze eines Nachbargrundstiicks gebaut werden, Verlegung von Versorgungsleitungen kann bei Vorliegen von erheblichen substanziellen = Baume mussen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens 1,00 m haben, Straucher und = Sorbus domestica Speierling Im Hinblick auf die immer hdheren Anforderungen bei Bebauungen in Hanglage wird fir die Grindung von mm—
Nachbargrundstiicke bis maximal zur natirlichen Geléndeoberflache der angrenzenden Grundstiicke zuléssig. ist aber auf diesem Grundstiick ein Gebaude an der Grenze vorhanden, so kann gestattet oder verlangt Umsetzungsschwierigkeiten ausnahmsweise zugelassen werden. Diese sind im Bedarfsfall detailliert zu Bodendecker mindestens 0,50 m. in . . baulichen Anlagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen. In diesem Zusammenhang wird auch zur Klarung
H . . d h i htl i h U b h Eine Auffullung fur die OK EG ist nur fir den Vorderlieger, zwischen der Stralte und der Nordfassade, maximal werden, dass angebaut wird. beschreiben und darzulegen. = Tilia platiphyllos Sommerlinde der Baugrund-, Grundwasser- und Sickerverhaltnisse die Einschaltung eines Bodengutachters empfohlen.
inweise un nacnric icnhe ernanmen bis zur OK StraRe zulassig. Die durch die Auffillungen angepasste Gelandeoberfléache ist anschlieRend als ’ _ , _ , . , 6.4 Geholzarten und Qualititen Weitere Sorten kénnen in Absprache zugelassen werden. .
2 unterer Bezugspunkt zur Berechnung der Wandhéhe anzunehmen. Muss nach planungsrechthche_n Vorschrlften.an die Grenzg eines Nachbargrundstiicks gebaut werden, ist 5. Immissionsschutz A 12. Brandschutz
3 1754/5 / aber auf diesem Grundstiick ein Gebaude mit Abstand zu dieser Grenze vorhanden, so kann gestattet oder ) _ i o . ) ’ Bar Eilgst Raugkmsld o WiibrasbEods #iihzeite Brandenietch mialden und i erfsbioker a
£ / i} 175 ,5359/ verlangt werden, dass eine Abstandsflache eingehalten wird. Dem Bebauungsplan liegt unter Anlagen eine schalltechnische Untersuchung bei, diese beinhaltete eine (Mindestqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe) . . . . 5 V\?erisemlfoastzer\]/;gnst?uil A bzz?ralgen OGgg:uEZb:st:nndn ZLU sifmhltgenrir;derliesb:nuzg reiten. Seit demer1 eJa;uzr
s 0 ; . y " . _ _ Larmschutzzonierung. , - , : '
%’f /325~ Grundstiicksgrenze bestehend mit Flurnummer 1.?.3’Mlyn/desktgrundstu:cksgr‘olike,‘ Anzahl der Wohneinheiten Die Abstandsfléchen mussen, soweit sie sich nicht auf Nachbargrundstiicke erstrecken diirfen, auf dem _ | d * Cornus mas Kornelkirsche Teth 8 Hlnwelse und naChrIChtIlChe Ubernahmen 2013 gilt eine Rauchmelderpflicht fir Gebaude. Alle Neu- und Umbauten miissen seitdem mit Rauchmeldern
x i Abs. 1Nr. 3i. V. m§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Grundstuck selbst liegen. ‘ ' « Corylus avellana Haselnuss ausgestattet werden. (siehe Art. 46 Abs. 4 BayBO). C Wa n O
<t o D = Bebauung Bestand § 1 Abs. 10 BauNVO = Fir das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass fur die Errichtung eines Einzelhauses mindestens 500 Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Gberdecken; das gilt nicht fur Auflenwéande, die in einem Winkel von » Crataegus spec. WeiRdorn 1. Bauantrige : ; :
—— . / Quadratmeter Grundstiicksflache vorzuweisen sind. mehr als 75 Grad zueinanderstehen. v. 8. C. leavigata, C. monogyna < 13. Verwendete Grundlagen, Plangenauigkeit
S LEL Héhenlini vV . , = FUr das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass fur die Errichtung einer Doppelhaushélfte mindestens Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. _ , In den Bauantragen ist der Héhennachweis zu fiihren, das natirliche und das fertige Gelénde ist stets genau Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Schwandorf, zur Verfiigung gestellt
ji o 0]c gn |n|jn de;Baé.Gl\irglessung.sverwa.ltut\;g mt%r;)pollert 950 Gusdiabmicter BundstickeliSdie vorzumwslesn i Als Wandhshe gilt das Maf d iirli Gel3 . . Schni , » Ligustrum vulgare Liguster darzustellen. durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen gemaR Gesetz Uber die Bebauun S Ian mlt Inte rlerte
1755/3 / o2 auf Grundlage der 5 Koordinaten in Meter tber . _ . s Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit . : : d £ sehafisketasiar (\ U okt tz - VermKatG,)) mit Stand m
e J/ / Normal Null (m @. NN.) » Im Plangebiet sind je Wohngebé&ude (Einzel- oder Doppelhaus, vgl. 2.3) maximal 5 Wohneinheiten zulassig. der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2. Altlasten ‘éaer;tee:w\ézrmggszzn?ar:;]ecllltdassor;?tg?srl B ei:;?s:gh(energ::assg?(seituguszjgaeh:;ge;z Kénnen sich c)JI)enr:och i g p g
4 / 4 o iGhaT ; g N i s " . i . ; ; : y ; o _— ; * Rh thartica : ) , ' . . un
T / (Gelandeorientierungswert aufgrund der MaRhaltigheit) = Aushahmsweise kann bei Begtanqlsgebauden, unabhéngig ihrer Qrundflache, das Daghgeschgss ogler das Fir Gebaude oder Gebaudetelle mit versetzten AuBenwandteilen ist die Wandhohe fir jeden Wandteil SSRGS SEE A Im Vorhabensbereich liegen keine Anhaltspunkte auf Altlasten bzw. schadlicher Bodenverénderungen vor. Bei Rahmen einer spateren Ausfithrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben. Hierflr kann seitens der Gru nord n ungsplan N r 91
, “\1766/2 HBhenlags: Kanalsshagtidecke] Oherkarts Kellergeschoss als 5. Wohneinheit ausgebaut werden, sofern die natirliche Hangneigung die Freilegung entsprechend zu ermitteln. " Rosa spec. Heckenrose auftretenden Auffalligkeiten besteht eine Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 BayBodSchG gegeniiber dem Stadt keine Gewahr ibernommen werden. )
N '??ﬁt#ﬁ?’/ e : R BB T e ST des Untergeschosses zulasst. Die Héhe von Dachern mit einer Neigung von mehr als 75 Grad wird voll, von Déchern mit einer Neigung z. B. Rosa canina, Rosa rubiginosa Landratsamt Schwandorf sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden. Bei der digital erstellten Planung ist zu beachten, dass eine Urkunde in Papierform existiert. Eine Datei oder In nenentwickl u ng in Krucke ntal £C
P . .. . B von mehr als 45 Grad zu einem Drittel hinzugerechnet. » Lonicera xylosteum Heckenkirsche Kopie gentigt bei den nachfolgenden Planungsebenen der Nachweisfunktion nicht. »
‘ 2. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen i ’ 3. Kampfmittel R aRR d .
Die Héhe von Giebelflachen im Bereich des Dachs ist bei einer Dachneigung von mehr als 75 Grad voll, im Lonicera nigra ' .. - '
: BeStandSSChUtZ 84 Baiwsias 684 Blbrian Hur = sinsn D] snzireehyen, g Derzeit gibt es keine Anhaltspunkte fur Kampfmittel und Bombenblindgénger des Zweiten Weltkrieges im 14. Dachbegriinung nord“Ch der WaCkerSdorfer Stra Be
\\\\\\ l1754/90] / ) - R . Das sich bende Maf ist H Larmpegelbereichen zuzuordnen. Die erforderlichen Gesamt-SchallddmmmaRe erf. R* w,ges fur die " Sambticus nigra, FBLIDGEn Plangebiet. Es ist jedoch nicht génzlich auszuschlieen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Aufgrund landschaftsraumlicher, stadtgestalterischer und klimatischer Belange (Hitze, Starkregen) werden
“T1754/72/ Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise ( a) festgesetzt. as sich so ergebende Mall ist H. beabsichtigten Nutzungen und Fassadenseiten bemessen sich nach DIN 4109. Sambucus racemosa Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten unverziglich einzustellen. in diesem Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) mit extensiver Dachbegriinung empfohlen. SRS T T ———
O8gr— i i i E 4SSi Vor die AuRenwand vortretende Bauteile und Vorbauten, wie Pfeiler, Gesimse, Dachvorspri : . . . . i N Falle ist umgehend das Ordnungsamt der Stadt oder die Polizei zu benachrichtigen. ’ [ i ™ / [/
TP . T S SO ;i?”’fékﬁ%??/ e A S e S SRS eSS Sae Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und Balkone bleibeanISl’?:r Selihlau-, Him-womd Avsbanten iskilr sehutzbblirilgs Riume sine Schalldimmung der Unfassungstsuisils SRR SIS Schneebal ’ ’ - ’ 15. Artenschutz Rj\/ *’ / / "/ /
~~~~~~~~~~~~~~~ T~/ 1754/70 - ; 5 s N CoT . . : ent h V i agi i -Richtlini ] 2 dl ; ) | L——"T
.y il o O et o oy ) | N ) e ‘“ff‘%{m Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO gelten die im Folgenden genannten Festsetzungen nicht fiir die bereits errichteten Gebaude. Die 2.2 Uberbaubare / nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen Betracht, wenn sie im Verhéltnis zu der ihnen zugehdrigen AuRenwand untergeordnet sind, nicht mehr als Vo;ﬁich;nd den: volgansn einsciicgiger leehnisener Fegelaene (RIN 4108, VDRRichitinisn 2718) viaLLiT SRS 4. Verfahren der ldndlichen Entwicklung Es wird auf den allgemeinen Artenschutz hingewiesen, der auch auRerhalb der Vogelschutzzeit zu beachten ist. /
D S — A . bereits errichteten Gebéude auf den Flurnummern 1754/2, 1754/9, 1754/10, 1754/11, 1754/12, 1754/13, 1754114, 1754/15, §9A : ‘ ' 3 ) 1,50 m vortreten und von den Grundstiicksgrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben. ' * Cornus sanguinea Roter Hart Im Bereich dieses Stadltteils ist derzeit weder ein Verfahren der landlichen Entwicklung angeordnet, noch ist in Da in dem Planungsbereich durchaus &ltere Baume vorhanden sind, kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
— . , 1754116, 1754/17, 1754/18, 1754/19, 1754/20, 1754/21, 1754/22, 1754/23, 1754/24, 1754/ 25, 1754/26, 1754127, 1754/28, Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebiets sind durch Baugr ben Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 1 H, mindestens 3 Larmschutzzo Fassadenseite und L T » Amelanchier ovalis gewshnliche Felsenbirne absehbarer Zeit die Durchfiihrung eines solchen beabsichtigt ’ Habitatba fi hiedene Ti ie b Fledsrmause, Végel und Gartenschiafer darstellen. Es ist dah
08/2 P W T 4754/66 | 1754/29, 1754/30, 1754/31, 1754/32, 1754133, 1754/34, 1754/35, 1754136, 1754/37, 1754138, 1754/39, 1754/40, 1754141, ; ; 9 geaiels Sinel Qubeh Daugrenzan vergagete e Tieie-celvosianasiiaenei beiragt 1 I, imndesicns o In: S Sl e s o 9 i HAROAURT T FETRCHIDY iy NEre o SEpw: FISIRIss), itge Untiearensealar TEiss STl Jes 1 aue
! . B I Ckersdorfer ger. i /oo ~ ] / 1754/42, 1754143, 1754144, 1754145, 1754146, 17541, 47, 1754149, 1754/51, 1754/52, 1754/53, 1754/62, 1754/63, 1754/64, und der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen. Vor zwei AuRenwanden von nicht mehr als je 16 m Lange geniigt als Tiefe der Abstandsflache die Halfte i e o i Pflanzenliste 2: Obsthochstaimme — ; I ZHgs der Nechverdichiing bei siner nptwandigen Falling verab 2u grifsh, ep dis belieiisnen Baums
T — S S /,/ e e £ §§3//2 T j 1754/76 1754/65, 1754/94, 1754/95, 1754/96, 1754/101, 1754/102, 1754/103, 1754/104, 1754/105, 1754/107, 1754/108, 1754/110; der erforderlichen Tiefe. mindestens jedoch 3 m 1 A Vv v 11 . — 5. UnterlrdISChe Versorgungsleltungen Habitatbdaume sind und zu diesem Ze”:punkt be'egt sind. Falls diese der Fall sein sollte ist Kontakt mit der unteren
] hass N R : - ' J . (Mindestqualitat: H, 3x v., Stammumfang 16/18 cm) -
g 4 e 1754/77 der Gemarkung Schwandorf haben Bestandsschutz. 2.3 Erweiterte Baukorperfestsetzungen o 2 v Y Y, v Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse Naturschutzbehorde herzustellen.
/ 5 N T i Weren bei der Festsetzung dieses Baugebiets bestimmte vorhandene bauliche und sonstige Anlagen unzulédssig, sind Wird ein Geb&ude mit siner Aufenwand an eine Grundstiicksgrenze gebaut, gilt diese Festsetzung nur noch 3 Ost [ v 1T v Apfel : . i . i fur pladi i dich d it wi 6glich hal
/ ,.// Die Fléche des Geltungsbereichs betrég;()cas.gz/osghaz N\ B SO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen dieser Anlagen aligemg;in zulagssig. Die allgz;n;;; ] el ﬁ.]r SIS Rulksmpan: Wird ei? Gepaude mik ZV\.’_ei Au'&enwénden = G"rundstu?ksgrgnzen gel?aut.: 5 RSl 4 il it i - Adersleber Kalvill Jakob Fisch Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beidseits der Leitungsachse. East il el et et i 10 ol 5t e . T s Sk S oS g 2 TR,
7 /’ el ‘ AN ] 152 T~ [ rswed 1l ] L] T30, Zwe'c.kbestimmu.ng des Baugebiets als allgemeines Wohngebiet muss in seinen ibrigen Teilen gewahrt bleiben. Sollten die Fir die Errichtung von Hauptgebduden als Einzelhaus unabhéngig ihrer Lage innerhalb der Baugrenzen rj;?htﬂ.ar;]zuwvevnden,ﬂgrrt:nds;rr';l;sgr:.nzzn. zub offentl!chgn venslstisuaen, eientlichsn Crintdesan Und ] . . 3 _ Baumann Renette J:kgb LIeSl:?eler Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten 16. Bodenschutz
/ / o C79 b iva) Al Gebaude abgerissen und neu errichtet werden, so richtet sich die Bewertung des Vorhabens nach den Festsetzungen dieses werden folgende erweiterte ober-/unterirdische Baukérperfestsetzungen getroffen: offentlichen Wasserflachen bleiben hierbei unberiicksichtigt. Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes SchalldammmaR erf. R” , gos (in dB) : F : : : : 5 o " . . ) o 7
/S ey _ o 1754/89 i R y p geng : S e Berner Rosenapfel sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Baume und tiefwurzelnde .
J p ~ N 2 / 3 / Bebauungsplans. Diese Festsetzungen gelten auch fir die Anderungen und Ergénzung des Bebauungsplans F—— Saute Gebuds at ie ein Gebaud bah Tir Betienraume For WoRRnZang o Eifoning James Grieve - : Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bereits im -~
/ / 1754/93 b e e e L e e N T ™ / / 7 / ' gspialls: « Maximale Lange des Baukérpers (Gemessene Lange parallel zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie): neinandergebaute Geb&ude sind wie ein Gebaude zu behandeln. : - 55 5 Berlepsch (Freiherr von Berlepsch, Jonagold Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur Planungsprozess sollte daher ein Bodenmanagementkonzept entwickelt werden. Im Zuge der s
/ / \ TN i Y [ 1754/98 20 m In die Abstandsflachen werden &ffentliche Verkehrsflachen, offentliche Grinflachen und 6ffentliche Roter Berlepsch) Jonathan Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem B ¥ e E lieR i ienti Bod h ST
/ / T ~—— ] 7 oo A ' : ' i 0 5 0 ) - . ’ augrunderkundung fur die rschlielfung wird angeraten, dazu orientierende odenuntersuchungen Bl
A f , S~ ~L_ B i _/~—» 1754/83 3} * Maximale Tiefe des Baukérpers (Gemessene Lange vertikal zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie): Vigsseniahsn 2urHgis siagerechnet v 5 0 3 BliEsIETsiopP Rogets , IaIBEr Al axaRdeT ViR ntere fimen: geelyme e Sohutzmalnahimen durehEntzEn. durchzufuhren. Aus dem Konzept soll die Strategie zur Bodenverwertung fir das gesamte Planungsgebiet §g>
/ R i, / / e, 12,50 m In den Abstandsflachen sind untergeordnete oder unbedeutende bauliche Anlagen zulassig. v 55 5 ph SlamAEI (Eoldrenats van Blenkeinmy) Kaiser Wilhelm Auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, ersichtlich sein. NS ]
“ ; e S i / o T tl h F t t Daraus ergibt sich fuir das Hauptgebaude eine maximale Grundflache von 250 m? Die Festsetzungen zu den Abstandsflachen gelten fiir andere bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Bohnapfel (Rh..e inischer Bohnapfel) Kanadarenetis herausgegeben von der Forschungsanstalt fur StraBenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen f& Y g
\ ] e extiiche esise Zungen g ptg . o g i , V?I 5 ; . g 9 In den Larmschutzzonen 1 und 2 sowie in der Larmschutzzone 3 sudlich der Gartenstralle werden Boskoop (Schéner von Boskoop, Kasseler Renette GW125 wird in diesem Zusammenhang verwiesen Voraaben einzuhalten ’ W |
\f . e N . T n— inrichtungen sinngemaf, wenn von diesen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen. fensterunabhéngige Luftungen aller schutzbediirftigen Raume mittels kontrollierter Wohnraumbeliiftung oder Gelber Boskoop, Roter Boskoop) Klarapfel (WeiRer Klarapfel) ' 9 L L . L 1:10.000
3\1 S — RP 4.2 Dicher larmgedammter Einzelraumbeliftungseinrichtungen festgesetzt. Brettacher Landsberger Renette Zu beachten sind auch: Fur Auffallungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen, die die ® .
\ TR ' Far die Errichtung von Hauptgebauden als Doppelhaus (ein an einer gemeinsamen Grundstticksgrenze ’ Butterapfel Luxemburger Renett : , , bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhatlt.
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- / J—— \ » Maximale Lange des Baukérpers (Gemessene Lange parallel zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie): o Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine und Dachpfannen in den Farben ziegelrot bis rotbraun oder challschutzes gegen AuBenlarm vorzulegen, aus dem hervorgeht, da’ss die Aufsenbauteile aller cels (Apfel von Croncels’) il - die DVGW-Richtlinien GW315, mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zu beachten. 1754144, 1754/45, 1754146, 1754/,47, 1754149, 1754/51, 1754/52, 1754/53, 1754162, 1754/63, 1754/64. 1754/65
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| € / Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. » Maximale Tiefe des Baukorpers (Gemessene Lénge vertikal zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie): i . . . as erforderliche SchalldammmaR der Schallschutzfenster der Fassadenseiten bemisst sich nach DIN 4109 . : ~ " : c " (Teilflache Fohrenstrale); (An der Schwefelquelle) un (Teilflache An der Schwefelquelle)
| E / O Begrunte Dacher sind zulassig. ; ; : 8 L Fromms Goldrenette Oldenburg (Geheimrat Dr. Oldenburg) — L . . o . i i abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. T
X 2 / Zulsssig sind: 16 m /16 m fiir eine Doppelhaushilfte g ¢ fisi i q in Verbindung mit VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®. Selmmisr Barhas Oniatio - die Hinweise im ,Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, herausgegeben vom FGSV Die Bodenmieten sollen nicht befahren werden 1754/5 (GartenstraRe)1754/106 (Kruckentalstraie) 1556 (Kruckentalstrale nordlich der Wackersdorfer Strae)
= ) / : S g i . . = » Hauptfirste auf Hauptgebduden missen parallel zu zwei AuRenwanden angeordnet werden. Der Hauptffirst . ) ] raraina A 201 ] -verlag. FGSV-Nr. . die DVGW-Richtlini W125. ' ilfls
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